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27.08.2020  Umwelt- und Planungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt Herzogenrath nimmt die Ausfiihrungen der
Verwaltung zum Antrag der Lidl Vertriebs-GmbH & Co. KG vom 04.06.2020 zur Kenntnis und
beauftragt sie, die im Sachverhalt dargestellten Prifschritte vorzunehmen und deren Ergeb-
nisse dem Ausschuss erneut zur Beratung vorzulegen.

Sachverhalt:

Mit als Anlage 1 beigefligtem Schreiben vom 04.06.2020 beantragt die Lidl Vertriebs-GmbH
& Co. KG die Anderung der am 31.03.2020 in Kraft getretenen 4. Anderung des Bebauungs-
planes 1/18, ,Neu-/VoccartstralRe“. Ziel des Antrages ist es, die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zu schaffen, auf dem Grundstiick einer ehemaligen Hihnerfarm in der Gemar-
kung Herzogenrath, Flur 15, Flurstick 287, einen neuen Lebensmittelmarkt mit einer Ver-
kaufsflache von 1.200 m? errichten zu kénnen.

Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes sind Einzelhandelsbetriebe ab
einer Verkaufsflache von 800 m? grof¥flachig i.S.d. § 11 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO). Solche grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebe sind nur in fir sie festgesetzten
Sondergebieten zulassig. Um einen Markt in der beantragten GréRenordnung errichten zu
kénnen, bedarf es demnach wie beantragt der Anderung des Bebauungsplanes 1/18, 4. An-
derung ,Neu-/Voccartstralde dahingehend, dass ein Sondergebiet fiir groRflachige Handels-
betriebe gem. § 11 Abs. 2 BauNVO ausgewiesen wird. Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebau-
ungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Da der derzeit glltige Flachennut-
zungsplan fur die beantragte Flache derzeit kein Sondergebiet i.S.d. § 11 Abs. 2 BauNVO
darstellt, misste neben dem Bebauungsplan auch der Flachennutzungsplan, der den Zielen
der Raumordnung anzupassen ist, geandert werden. Die Anderung des Flachennutzungs-
planes wiederum bedarf der Genehmigung der héheren Verwaltungsbehoérde, hier des De-
zernates 35 der Bezirksregierung in Koln.

Vorlage V/2020/264 der Stadt Herzogenrath Seite: 1/2




Vor diesem Hintergrund schlagt die Verwaltung vor, zunachst beim Dezernat 32 der Bezirks-
regierung in Koéln als Regionalplanungsbehdérde eine Anfrage nach § 34 Landesplanungsge-
setz (LPIG) zu stellen, ob das beantragte Vorhaben den Zielen der Raumordnung entspricht.
Die hierfur erforderlichen Unterlagen sind von der Antragstellerin zu erstellen.

In seiner Sitzung vom 26.11.2019 hat der Umwelt- und Planungsausschuss zudem die Fort-
schreibung des ‘Stadteregionalen Einzelhandelskonzepts Aachen® (STRIKT) als zukunftige
interkommunale Abstimmungsgrundlage fir grof¥flachige Einzelhandelsentwicklungen in der
StadteRegion Aachen einstimmig beschlossen.

Das STRIKT dient der frihzeitigen Abstimmung von samtlichen groRflachigen Einzelhan-
delsvorhaben oberhalb der sogenannten ,Aufgreifschwellen® in der Stadteregion Aachen. Da
das beantragte Vorhaben weder in einem Haupt- oder Stadtteilzentrum noch in einem Nah-
versorgungszentrum liegt, liegt die Aufgreifschwelle bei

>= 800 m2. Demnach handelt es sich um ein STRIKT-relevantes Vorhaben. STRIKT-relevan-
te Vorhaben sollten mdglichst friihzeitig in das moderierte Abstimmungsverfahren einge-
bracht werden. Die Verwaltung schlagt daher vor, das beantragte Vorhaben in das moderier-
te Abstimmungsverfahren des AK STRIKT einzubringen.

Sobald die Antwort auf die landesplanerische Anfrage nach § 34 LPIG und das Ergebnis des
STRIKT-Verfahrens vorliegen, wird die Verwaltung dem Umwelt- und Planungsausschuss
den Antrag zur weiteren Beratung vorlegen.

Die Antragstellerin ist per Zwischenbescheid Uber die eingeleiteten Verfahrensschritte zu
unterrichten und dfls. sind von ihr weitere Unterlagen einzureichen.

Rechtliche Grundlagen:

e BauGB

e ROG

e STRIKT
Anlage:

Anlage 1 — Antrag der Lidl-Vertriebs-GmbH & Co. KG
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Lidi Vertriebs-GmbH & Co. KG - Fraunhoferstrafe 5 - D-50169 Kerpen

An die

Stadt Herzogenrath

Herrn Birgermeister Christoph von den Driesch
Rathausplatz 1

52134 Herzogenrath

Ihr Zelchen Ihre Nachricht vom Unser Zesichen Durchwah! Datum

Do-Kii -255 04.06.2020

4. Anderung des Bebauungsplans /18 "Neu-/VoccartstraRe"
hier: Antrag auf f\nderung des Bebauungsplans

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie Sie wissen, betreiben wir auf dem Grundstiick Am Zollhaus 1 in Herzogenrath einen Lidl-
Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von derzeit rund 892 m2

Dieser Lebensmittelmarkt entspricht nicht mehr den Anforderungen an einen zeitgemalen Lidl-
Lebensmittelmarkt. Dies gilt sowohl hinsichtlich der dkologischen Faktoren als auch hinsichtlich
der Méglichkeit der Warenprésentation und der Erreichbarkeit. Da sich diese Merkmale auf dem
bisherigen Grundsttick nicht realisieren lassen, soll der derzeitige Standort aufgegeben und ein
neuer Lidl-Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsfliche von 1.200 m? auf einem Grundstiick
zwischen der Voccartstrafie im Osten und der Neustra8e im Westen, unmittelbar nérdlich an die
StralBe Rather Heide angrenzend errichtet werden. Die Konfiguration des Vorhabens mit der
Entwurfsplanung entnehmen Sie bitte dem beigefiigten Freiflachenplan.

Wir bitten Sie héflich, wie von Ihnen vorgeschlagen, den im Betreff bezeichneten Bebauungsplan
1/18 ,Neu-/Voccartstrale" so zu &ndern, dass die planungsrechtlichen Voraussetzungen firr die

Errichtung des beschriebenen Vorhabens geschaffen werden.

Dies diirfen wir wie folgt im Einzelnen begriinden:

—_—
°

Lidl Vertriebs-GmbH & Co. KG FSC
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1.

Der Bebauungsplan Nr. 18 ,Neu-/VoccartstraRe in der am 01.04.2020 in Kraft getretenen 4.
Anderung setzt fiir den Bereich, in dem unser Vorhaben geplant ist, aligemeine Wohngebiete,
Mischgebiete sowie offentliche Verkehrsflichen fest. Einzelhandelsbetriebe sind in den
Baugebieten nicht ausgeschlossen, allerdings widerspricht die Anordnung des Baukorpers sowie
seiner ErschlieBungsflichen den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes.

2.

Die beantragte Anderung des Bebauungsplanes mit der Schaffung der planungsrechtiichen
Voraussetzungen fiir einen Lidl-Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsfliche von 1.200 m?
widerspricht (ibergeordneten Vorgaben nicht;

a)

Bei der Planung sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB die Ziele der Raumordnung zu beachten. Die
wesentlichen Ziele der Raumordnung finden sich filr Nordrhein-Westfalen im
Landesentwicklungsplan NRW vom  12.07.2019 (LEP NRW). Standort fiir
EinzelhandelsgroRbetriebe gem. § 11 Abs. 3 BauNVO sind entsprechend Ziff. 6.5-1 LEP NRW
nur in allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) zuléssig. Das Plangebiet liegt innerhalb eines im
Regionalplan dargestellten ASB, so dass die Planung Ziel 6.5-1 LEP NRW entspricht.

Entsprechend ist Ziel 6.5-2 LEP NRW ist die Planung von Sondergebieten fiir Vorhaben des §
11 Abs. 3 BauNVO mit zentrenrelevanten Kemsortimenten grundsétzlich nur in zentralen
Versorgungsbereichen zulassig. Entsprechend der Ausnahmeregelung zu Ziel 6.5-2 LEP NRW
kommt eine Lage auch auferhalb zentraler Versorgungsbereiche in Betracht, wenn eine Lage
innerhalb der zentralen Versorgungsbereiche nicht mdglich ist, die Bauleitplanung der
Gewahrleistung einer wohnortnahen Versorgung mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten
dient und zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt werden.
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines im STRIKT oder im Einzelhandelskonzept der Stadt
Herzogenrath ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereichs. Allerdings tragt das Lidl-
Vorhaben auch an dem nur geringfiigig in nérdliche Richtung verlagerten Standort ganz
entscheidend zu der flaichendeckenden Nahversorgung in Herzogenrath bei, wie dies sowohl
dem STRIKT fiir die Stadteregion Aachen als auch den Einzelhandelskonzept fiir die Stadt
Herzogenrath 2012 zu entnehmen ist. Da fiir diesen Bereich der Nahversorgung eine Lage in
den ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereichen in Herzogenrath-Mitte und Herzogenrath-
Kohlscheid nicht in Betracht kommt und das Vorhaben der Gewahrleistung einer wohnortna y
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Versorgung mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten dient, ist die Ausnahmeregelung in Ziel
6.5-2 LEP NRW erfiillt.

Selbstverstandlich wird Uber eine Auswirkungsanalyse nachgewiesen, dass zentrale
Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtig werden.

b)

Soweit der Flachennutzungsplan im Zuge der Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes
I/18 angepasst worden ist und dieser nunmehr entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplans Uberwiegend Wohnbaufldche und teilweise Mischbaufldche darstellt, ist dies im
Zuge der Aufstellung einer 5. Anderung des Bebauungsplans 1/18 zu andern bzw. anzupassen.

c)

Weder die als stddtebauliche Entwicklungskonzepte zu beriicksichtigenden Vorgaben des
Einzelhandels aus dem STRIKT fiir die Stédteregion Aachen als auch aus dem Einzelhandels-
und Zentrenkonzept fiir die Stadt Herzogenrath ergeben sich Hinderungsgriinde fiir die
Verlagerung des Lidl-Lebensmittelmarktes. Auch an seinem neuen Standort wird der um 300 m?
vergroRerte Lidl-Lebensmittelmarkt der wohnortnahen Grundversorgung in Strass dienen. Mit
seinem neuen Standort riickt der Markt zudem zentraler in Richtung an den
Nahversorgungsschwerpunkt von Strass heran und kann somit noch besser und zentraler von
der umliegenden Wohnbevélkerung erreicht werden.

3.

Mit der dargestellten Verlagerung wird eine Planung erméglicht, die den Zielvorstellungen des
STRIKT der Stédteregion Aachen und dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt
Herzogenrath gerecht wird und gleichzeitig dariiber hinaus noch Raum fiir eine wohnbauliche
Entwicklung des Geléndes erméglicht. Gleichzeitig wird mit der Umsiedlung des Marktes und der
Verbesserung der Standortrahmenbedingungen ein Beitrag  zur Starkung des
Nahversorgungsangebots in Strass geleistet und damit auch die wohnortnahe Versorgung der
Bevdlkerung verbessert.




Nach alledem bitten wir, den Bebauungsplan 1/18 in der Fassung der 4. Anderung so zu éndern,
dass die Ansiedlung unseres Marktes auf dem bezeichneten Grundstiick planungsrechtlich

moglich ist.
Zur Abstimmung des weiteren Vorgehens stehen wir gerne zur Verfligung und verbleibe

mit freundlichem Gruf

ppa. Alexander Dohrn i. V. Maximilian Kiihnen
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ca. 3.092,05 m?
Wohnbaubaufiiche

LIDL-Markt Neubay
| 154 PKW-Steltpltze
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20,19 m*

T45m*
Summe Nutzfliche: 221 m*

Summe Nutzfliche Gesamt: 200221 m*

KUNZ

BAUPLANUNG+MANAGEMENT

KUNZ Bauplanung + Management GmbH  Tel: 06436 - 28507 - 0
Waorkstrale 2a Fax: 06436 - 28507 - 20
65599 Domburg-Domdorf  E-Mall: Info@Ingenieurbuero-kunz.de
. deren iben_gaistiges Eigonium dos Planerstolors Ui
litirfen nur absprachegemd und im Sinne des Planers verwondet worden,
|nsbesondare dlrfan die Planunterlagen ohne vorharige chrfticho Genehmigung
Hes Planarstellers nicht vervieltaitigt oder Dritten lich gemacht werdan.
BAUVORMABEN
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