Stadt Herzogenrath

Der Burgermeister

Vorlage

Drucksachen-Nr: V/2020/357-E01
Erstellt durch: Status: offentlich
Amt 61 - Stadtplanungsamt

Bebauungsplan 1/20, 6. Anderung "StraBer Feld"
hier: Veranderungssperre fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1/20
6. And. "StraRer Feld"

Beratungsfolge: TOP:

Einst.| Ja Nein | Enth.

Datum Gremium

11.11.2021  Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und grenzuberschreitende Zu-
sammenarbeit
14.12.2021 Rat der Stadt Herzogenrath

Beschlussvorschlag:

Beschlussvorschlag Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Wirtschaft und grenziiber-
schreitende Zusammenarbeit (SWZ)

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und grenziiberschreitende Zusammenarbeit
(SWZ) beschlieft:

1. die als Anlage beigefugte Satzung uber eine Veranderungssperre gemaft §§ 14 und
16 (1) BauGB fir den Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes 1/20
“StralRer Feld®
und empfiehlt dem Rat den Beschluss
2. der als Anlage beigefugten Satzung uber eine Veranderungssperre gemaf §§ 14 und
16 (1) BauGB fir den Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes 1/20
“Straler Feld®.
Beschlussvorschlag Stadtrat:
Der Stadtrat beschlief3t:
3. die als Anlage beigefiigte Satzung Uber eine Veranderungssperre gemaf §§ 14 und

16 (1) BauGB fiir den Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes 1/20
“StralRer Feld®.

Die Satzung Uber eine Veranderungssperre ist ortsuiblich bekannt zu machen.
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Finanzielle Auswirkungen (einschl. Darstellung der Folgekosten — Sach- und Persona-
laufwendungen — sowie Folgeertrage):

1. Gesamtkosten

Pflichtaufgabe
| Freiwillige Aufgabe

Auswirkungen auf den Klimaschutz:

X | keine Auswirkungen

positive Auswirkungen

negative Auswirkungen

Kurze Erlauterung (1-3 Satze — Um welche Auswirkungen handelt es sich? Sind diese erheb-
lich oder gering? Wenn die Auswirkungen negativ sind, bestehen alternative Handlungsmaog-
lichkeiten?):

Sachverhalt:

Das Plangebiet liegt im noérdlichen Bereich des Ortsteils Herzogenrath-Strall und wird um-
rahmt von der Bebauung der Aachener Stralle im Nordwesten, der Stral3e ,Eurode-Park” im
Nordosten, der Stralke ,Im Straller Feld® im Stdwesten und Sudosten sowie der Bebauung
entlang der Alten StralRe (L 232), ebenfalls Stdosten.

Auf der Flache des Plangebietes mit einer GroRe von rd. 9.750 m?, befindet sich ein Le-
bensmitteldiscounter einschlieRlich zugehoriger Parkplatzanlage, der der Versorgung des
Gebietes dient und nicht dem grof¥flachigen Einzelhandel im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO
(Baunutzungsverordnung) zuzurechnen ist.

Derzeit gilt im Plangebiet der am 06.02.1969 rechtskraftig gewordene Bebauungsplan 1/20
yotralder Feld“. Dieser setzt fur den zu andernden Bereich ein Gewerbegebiet gem. § 8
BauNVO mit einer maximal eingeschossigen, offenen Bauweise fest. Die Entscheidung tber
Bauvoranfragen und Bauantragen erfolgt, unter Berlcksichtigung der seinerzeit geltenden
Ubergangsvorschriften, auf Grundlage der BauNVO 1962. Entgegen den spéter in Kraft ge-
tretenen Baunutzungsverordnungen enthalt die Baunutzungsverordnung aus dem Jahre
1962 keine gesonderte Regelung zur Zulassigkeit von grof3flachigem Einzelhandel, sodass
ungeachtet der Grofde der Verkaufsflache Einzelhandel in dem Gewerbegebiet zulassig ist.

Daher muss bei Anwendung der Baunutzungsverordnung aus dem Jahre 1962 davon aus-
gegangen werden, dass die Stadt Herzogenrath verpflichtet sein kénnte, Antrage auf Errich-
tung oder Erweiterung zu einem nach aktueller Rechtslage grof3flachigen Einzelhandel posi-
tiv zu bescheiden.

Eine solche Genehmigung wirde den Anstrengungen der Stadt Herzogenrath aus den letz-
ten Jahren, die Zentren entsprechend zu starken, zuwider laufen. Die Vorgaben des Einzel-
handelsstandort- und Zentrenkonzeptes der Stadt Herzogenrath, des Stadteregionalen Ein-
zelhandelskonzeptes (STRIKT) wie auch die Grundsatze und Ziele der Landesplanung wur-
den hier konterkariert. Zudem wiurde eine solche Genehmigung den Zielen des 2016 vom
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Stadtrat beschlossenen Integrierten Handlungskonzept Herzogenrath-Mitte widersprechen,
welches zahlreiche MaRnahmen zur Starkung und Attraktivierung der Innenstadt beinhaltet
und derzeit mithilfe von Stadtebaufordermittel umgesetzt wird.

GemaR § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpléane aufzustellen, sobald und so-
weit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Vor diesem Hinter-
grund hat der Rat in seiner Sitzung am 03.11.2020 die Aufstellung der 6. Anderung des Be-
bauungsplanes 1/20 “StraRer Feld“ beschlossen.

Durch den nun vorliegenden Aufstellungsbeschluss der 6. Anderung des Bebauungsplanes
und dessen Bekanntmachung am 04.11.2020 wurden die rechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen, gegebenenfalls von den Sicherungsinstrumenten des Baugesetzbuches (Zurtick-
stellung/Veranderungssperre) Gebrauch zu machen.

Es ist grundsatzlich zuladssig und auch in der Rechtsprechung anerkannt, dass eine Gemein-
de einen Bauantrag oder eine Bauvoranfrage, der/die nach der bestehenden Rechtslage
positiv beschieden werden muss, zum Anlass nimmt, andernde Planungsmalnahmen einzu-
leiten und diese nach Maligabe der Paragraphen 14, 15 BauGB zu sichern.

Mit der Satzung Uber eine Veranderungssperre soll nun vermieden werden, dass sich hier
eine ungeordnete stadtebauliche Situation entwickelt und - wie zuvor beschrieben - den lang-
jahrigen Anstrengungen der Stadt Herzogenrath, ihre Zentren zu starken, zuwider Iauft.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und grenziiberschreitende Zusammenarbeit
(SW2Z) bereitet den Beschluss der als Anlage beigefiigten Satzung Uber eine Veranderungs-
sperre gemal §§ 14 und 16 (1) BauGB fiir den Geltungsbereich der 6. Anderung des Be-
bauungsplanes 1/20 “StralRer Feld® vor.

Das flur die Entscheidung Uber die Veranderungssperre zustandige Gremium ist der Stadtrat.
Die nachste Sitzung des Stadtrates ist der Beratungsfolge zu entnehmen.

Rechtliche Grundlagen:
BauGB

Anlage/n:

BPI20-6And-Veranderungssperre_Satzung inkl. Geltungsbereich
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Stadt Herzogenrath

Der Burgermeister

Mitteilung liber den Beratungsstand der Vorlage

V/2020/357-E01

offentlich
TOP:__
Einst. | Ja Nein |Enth.

Betrifft:

Bebauungsplan 1/20, 6. Anderung "StraBer Feld" ]
hier: Verinderungssperre fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1/20 6. And.
"StraBer Feld"

11.11.2021 Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Wirtschaft und
grenziiberschreitende Zusammenarbeit

Beschluss:
Beschlussvorschlag Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Wirtschaft und
grenziiberschreitende Zusammenarbeit (SWZ)

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und grenziiberschreitende Zusammenarbeit
(SWZ) beschliel3t:

1. die als Anlage beigefugte Satzung Uber eine Veranderungssperre gemal §§ 14 und
16 (1) BauGB fur den Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes 1/20
“Straller Feld"
und empfiehlt dem Rat den Beschluss
2. der als Anlage beigefligten Satzung Uber eine Veranderungssperre gemaR §§ 14 und
16 (1) BauGB fur den Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes 1/20
“Straler Feld”.
Beschlussvorschlag Stadtrat:
Der Stadtrat beschliefit:
3. die als Anlage beigefugte Satzung uber eine Veranderungssperre geman §§ 14 und
16 (1) BauGB fur den Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes 1/20
“Straller Feld".
Die Satzung Uber eine Veranderungssperre ist ortstiblich bekannt zu machen.
Abstimmungsergebnis:
Ja- Stimmen: 21

Nein- Stimmen: -
Enthaltungen: -
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Bekanntmachung

Satzung uber eine Veranderungssperre
fiir die 6. Anderung des Bebauungsplanes 1/20 “StraBer Feld*

Aufgrund der §§ 14, 16 (1) und 17 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939), in Verbindung mit § 7 der Gemeindeordnung
fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
01.10.2013 (GV. NRW. S. 564), hat der Rat der Stadt am 14.12.2021 folgende Satzung
beschlossen:

§1

Zu sichernde Planung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und grenziberschreitende Zusammenarbeit
der Stadt Herzogenrath hat in seiner Sitzung am 03.11.2020 die Aufstellung der 6. Anderung
des Bebauungsplanes 1/20 "Straler Feld" beschlossen. Ziel und Zweck dieser
Bebauungsplan-Anderung ist, im Geltungsbereich eine stadtebaulich vertragliche Planung
fur das Plangebiet der 6. Anderung des Bebauungsplans 1/20 unter Beriicksichtigung der
heute gultigen Baunutzungsverordnung 1990 zu ermdéglichen. Demnach wird die derzeitige
Festsetzung GE (Gewerbegebiet) in SO (Sondergebiet) geandert. Zur Sicherung dieser
Planung wird die Veranderungssperre erlassen.

§ 2

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre ergibt sich aus der als Anlage
beigeflgten Karte, die Teil dieser Satzung ist. Er bezieht sich auf den Geltungsbereich der in
Aufstellung befindlichen 6. Anderung des Bebauungsplanes 1/20 "Stral3er Feld".

§3

Rechtswirkung der Veranderungssperre
(1) In dem von der Veranderungssperre betroffenen Gebiet dirfen:

1. Vorhaben i.S. des § 29 BauGB nicht durchgefihrt oder bauliche Anlagen nicht
beseitigt werden; Vorhaben i.S. des § 29 BauGB sind:

a) Vorhaben, die die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von
baulichen Anlagen zum Inhalt haben und

b) Aufschittungen und  Abgrabungen grolkeren Umfangs  sowie
Ausschachtungen, Ablagerungen einschliellich Lagerstatten;

2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstlicken
und baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-,
zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

(2) Wenn uberwiegende Ooffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der
Veranderungssperre eine Ausnahme zugelassen werden. Die Entscheidung Uber


https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_detail_text?anw_nr=6&vd_id=14040&vd_back=N564&sg=0&menu=1

Ausnahmen trifft die zustandige Bauaufsichtsbehdrde.

(3) Vorhaben, die vor dem In-Kraft-Treten der Veranderungssperre baurechtlich
genehmigt worden sind oder aufgrund eines anderen baurechtlichen Verfahrens
zuldssig sind, Unterhaltungsarbeiten und die Fortfihrung einer bisher ausgelbten
Nutzung werden von der Veranderungssperre nicht berihrt.

§4

In-Kraft-Treten und AuBer-Kraft-Treten der Verdnderungssperre

Die Veranderungssperre tritt am 16.12.2021, dem Tag nach der Bekanntmachung, in Kraft
und am 31.07.2022 aufler Kraft. Die Veranderungssperre tritt in jedem Fall aulRer Kraft,
sobald und soweit die 6. Anderung des Bebauungsplanes 1/20 "Stralker Feld" fir das in § 2
genannte Gebiet rechtsverbindlich wird.

Die vorstehende Satzung wird hiermit gemals § 16 Abs. 2 BauGB offentlich bekannt
gemacht. Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften der Gemeindeordnung NW und des BauGB beim Zustandekommen dieser
Satzung nach Ablauf eines Jahres - bei Mangeln der Abwagung 7 Jahre - seit dieser
Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden kdnnen, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt,

b) die Satzung ist nicht ordnungsgeman bekannt gemacht worden,

c) der Blrgermeister hat den Satzungsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Verfahrensmangel ist gegenlber der Stadt Herzogenrath vorher schriftlich gerigt
worden und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden,
die den Mangel ergibt.

Auf die Vorschriften des § 18 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB Uber die Geltendmachung

etwaiger Entschadigungsanspriiche flir eingetretene Vermdgensnachteile durch die

Veranderungssperre nach § 18 und des § 18 Abs. 3 Uber das Erléschen der
Entschadigungsanspruche bei nicht fristgerechter Geltendmachung wird hingewiesen.

Herzogenrath, den 26.10.2021
Der Burgermeister

(Dr. Benjamin Fadavian)



Anlage

Stadt Herzogenrath
Raumlicher Geltungsbereich der Veranderungssperre
6. Anderung des Bebauungsplans 1/20 "Strafer Feld"

Stand 10/2021
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