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21.03.2023  Ausschuss fir Bauangelegenheiten und Gebaudemanagement

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss flir Bauangelegenheiten und Gebdaudemanagement nimmt die Ausfiihrung der Ver-
waltung liber den Sachstand und Materialienkonzepte bezlglich des Bauvorhabens ,,Gemeinschafts-
grundschule Alt Merkstein (GGS Merkstein) - Sanierung und Erweiterung” zur Kenntnis.

Sachverhalt:

Allgemein:

Die Verwaltung hat zuletzt in den Sitzungen flir den Ausschuss fiir Bauangelegenheiten und Gebau-
demanagement (ABG) am 18.08.2022 sowie am 29.09.2022 die Vorentwurfsplanung der Grundschule
Alt-Merkstein inklusive der Kostenschatzung und der Terminplanung mittels einer Power-Point-Pra-
sentation vorgestellt.

Folglich wurde am 23.08.2022 im Arbeitskreis flir Schulentwicklungsplanung das Raumprogramm fir
die Vorentwurfsplanung nochmals erldutert. Zudem wurden weitere Rickfragen aus der ABG-Sitzung
der jeweiligen Fraktion in einem Beratungsgesprach mit der Verwaltung am 29.08.2022 geklart.

Eine finale Beschlussfassung fiir das am 18.08.2022 in der ABG-Sitzung vorgelegte Raumprogramm
erfolgte am 15.09.2022 in der Sitzung fiir den Ausschuss und Sport unter der Drucksachen Nr. V
2022-292. 8.

Auf dieser Grundlage wurden seitens der Verwaltung - mit Unterstiitzung von externen Fachplanern
in den Bereichen Architektur, Brandschutz, technische Gebaudeausriistung, Gutachter, Vermessung,
Bauphysik, Freianlagen, Brandschutz, Barrierefreiheit etc. - die Leistungsphasen 1 bis 3; sprich die
Grundlagenermittlung, die Vorplanung sowie die Entwurfsplanung finalisiert, die nun mit einem vor-
abgestimmten Bauantrag mit der stadtischen Bauaufsicht, zur Erteilung einer Baugenehmigung ein-
gereicht wurde (Siehe Abbildung Nr. 1).

Selbsterklarend erfolgte dieser fachliche Prozess in enger Zusammenarbeit mit allen Fachplanern,
den dezernatsiibergreifenden Amtern Il, lll sowie IV wie bspw. A12 Informationstechnik, A32 Amt fiir
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Ordnung und Bevolkerungsschutz, A40 Schul- Sport- und Kulturamt, A60 Gebaudemanagement, A61
Amt flr Stadtentwicklung, Bauordnung und Klimaschutz, A66 Tiefbau-, Verkehrs- und Betriebsamt
sowie mit dem Amt fur Verbraucherschutz, Tierschutz und Veterindrwesen, Lebensmitteliiberwa-
chung der Stadteregion Aachen, dem Forum fiir Menschen mit Behinderungen sowie der Gebdude-
nutzer, um alle fachlichen Ressourcen und Bedarfe friihzeitig zu biindeln und gemeinschaftlich eine
bestmogliche Qualitat unter Berticksichtigung der Termin- und Kostenplanung zu erzielen.

Ergdnzend wurden diese jeweiligen Zwischenergebnisse auch parallel in den verschiedenen Fachaus-
schiissen vorgestellt und beraten, wie eingangs erldautert. Siehe hierzu auch die Drucksachen- Nr.
V/2022/218 und V/2022/218-E01 sowie V/2020/148-E02.

Zudem erfolgt diese transparente Kommunikation auch weiterhin mit der Schulleitung der GGS Alt-
Merkstein im Rahmen aller Projektphasen, vor allem auch in Bezug auf die Vorentwurfs- und Ent-
wurfsplanung der notwendigen Raum- und Flachenzuordnungen sowie die Beziehung der einzelnen
Nutzungen fir die padagogischen Konzepte zueinander.

Dieser regelmalige Austausch wird ebenso dankenswerterweise seitens der Schule durch die Prasen-
tation des Bauvorhabens auf der schulischen Homepage bis hin zu Informationsabenden in der GGS
Merkstein, organisiert durch die Schule, letztmalig im Dezember 2022 mit der Verwaltung zusam-
men, flir die Nutzer wie bspw. den Lehrern und Eltern positiv verstarkt. Ergdnzend fand das aktuells-
te Gesprach mit der Schule im Marz 2023 statt.

Auch erfolgten wahrend dieser schulfreien Zeit im Dezember 2022 bereits erste Arbeiten fir die Ge-
samtmalRnahme in Form von Baumfallungen durch die Unterstiitzung der Kollegen vom Baubetriebs-
hof, da einige dieser Baume auch aufgrund von bspw. Pilzerkrankungen im Zuge des Bauvorhabens
durch Ausweichpflanzen ersetzt werden (Siehe Abbildungen Nr.2 bis 4).

Mittels von Pressetexten informierte die Verwaltung vorab, insbesondere die unmittelbaren angren-
zenden Bewohner des Sommerwegs, was erfreulicherweise das architektonische Interesse der Biir-
ger erweckte, welche nach Terminvereinbarungen die Planunterlagen bei der Stadtverwaltung einse-
hen konnten.

Folgend wird dieser finalisierte Entwurf in den wesentlichen Konzeptmerkmalen unter der Drucksa-
chen-Nr. V/2023/049 zusammengefasst.

Um das AusmaR dieser Vorlage jedoch nicht zu sprengen, werden Projektbeteiligte hierzu weitere
Information zu den Materialen sowie Farben zu der kommenden Sitzung fir den Ausschuss fiir Ge-
baudemanagement und Bauangelegenheiten am 21.02.2023 mitbringen und prasentieren.

Entwurfskonzept:

Der Entwurfsgedanke verfolgt die Zusammenfassung der einzelnen bestehenden Gebdudeteile zu
einem Ensemble; trotz den unterschiedlichen Baujahren und den daraus resultierenden Strukturen.

Hierdurch wird auf dem Schulgrundstiick sowie innerhalb der Grundschule eine klare Neuordnung
der jeweiligen raumlichen Funktion entwickelt, die sich im Innen- sowie im AuRenbereich wieder-
spiegeln wird (Siehe Abbildung Nr. 5).

Durch diese Verschmelzung entsteht auch ein definierter Haupteingang, der vorher nicht eindeutig
vorhanden war, so dass sich die Nutzer der GGS Alt Merkstein mit der Adressbildung tber die Haupt-
stralle 108 besser identifizieren kdnnen.

An dieser Stelle |adt die Verbindungsbriicke -auch als Alleinstellungsmerkmal dieses Schulgebdude-

ganz klar zum Eintreten ein und macht erganzend den Unterschied zwischen dem Haupteingang und
der Nebeneingange deutlich sichtbar.
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An der Verwaltung im Erdgeschoss des Altbaus vorbei, gelangt man nun unmittelbar weiter zu der
neu geschaffenen Gebdudemitte, die alle baulichen Puzzleteile aus den verschiedenen Baujahren an
dieser Stelle architektonisch biindelt.

Diese Art von Symbiose wiederholt sich durch die dargestellte groRzligige Sitzstufenanlage, welche
zudem auch die beiden Schulhéfe von auBen architektonisch ebenso zu einer Gesamtheit miteinan-
der verknipft (Siehe Abbildung Nr. 6)

Dieses konzeptionelle Ziel harmonisiert soweit, dass diese Treppenanlage aus dem AulRenbereich der
Schule sich mit dem Innenleben des Geb&dudes verbindet und somit die , bauliche Ganzheit” wesent-
lich charakterisiert.

Der Sommerweg dient hauptsachlich noch als Wegefiihrung fiir den oberen Schulhof sowie als erwei-
terter Zuwegung fiir die Mensa bzw. als Zufahrt fiir den Stellplatz fiir Personen mit Behinderungen.

Gestalterisches Konzept:

Ziel ist es, dass jeder der Gebdudeteile seine eigene Identitat erhalten soll und gleichzeitig als Be-
standteil des gesamten Gebdudeensembles wirkt (Siehe Abbildungen Nr. 7 und Nr. 8).

Somit soll der Charme des Altbaus mit seiner Sonnenuhr an der Hauptstrafle sowie auch durch die
bestehenden roétlichen Ziegel- und Putzfassaden erhalten bleiben, da dies auch den architektoni-
schen Charakter pragt und weiterhin die Historie dieses Stadtteils miterzahlen soll. (Siehe Abbildung
Nr. 9)

In Anlehnung an die Klinkerfassade des Altbaus wird der Erweiterungsbaus eine Fassadenbekleidung
mittels Klinkerriemchen erhalten, um dies von Material in gewisser Weise zueinander abstimmen zu
kénnen. Der 60-er Jahre Bau erhalt im Zuge der energetischen Sanierung eine neue Fassade als helles
Warmedammverbundsystem und gibt -zusammen mit dem pragenden Bild der umgebenden Wohn-
bebauung- die Dachneigung und Form der Gebaudeteile an, was wieder im ganzheitliche Bild gut
zusammenwirkt (Siehe Abbildung Nr. 10).

Neben dem Bezug zu der bestehenden Dachform wird auch die Thematik der Fensterbander aus
diesem bestehenden Gebaudeteil in dem Erweiterungsbau Gbernommen, auch um in diesem Aspekt
eine gestalterische Verbundenheit herzustellen.

Nicht nur im AuRenbereich, sondern auch im Innenbereich des Schulgeb3dudes wird die Farbgestal-
tung gebaudebezogen initiiert.

Auch hier wird die Identitdt des Altbaugebdudes durch die bereits vorhandenen Oberflachen im Ge-
bdudeinnern in der Gestaltung fortgesetzt.

Die wertvolle Geschichte dieses Schulgebaudeteils soll mit einem frischen Teint erhalten bleiben, was
an folgenden Bemusterungen, welche in der Abbildung Nr. 11, gezeigt wird; mit dem Ziel die wesent-
lichen Farben und Materialien aus dem Altbaugebdude anzugleichen.

Ergdnzend dazu werden im Erweiterungsbau die zentralen Orte wie Foyer oder offene Lerncluster
mit natirlichen und neutralen Materialien gestaltet. Farbliche Akzente wird es punktuell in Flurbe-
reichen oder Sitznischen geben (Siehe Abbildung Nr. 12).
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Raumkonzept:

Erfolgreich gelingt es in enger Kooperation zwischen der Verwaltung und den Planern auch den Be-
darf des notwendigen Raumkonzeptes zu erfiillen, um insbesondere die prognostizierten neuen
Schilerzahlentwicklungen fiir die Grundschule Alt Merkstein mit dem Forderschwerpunkte Lernen,
Sprache sowie Emotionale und soziale Entwicklung zu erzielen (Siehe Abbildungen Nr.13 und Nr.16).

Im Wesentlichen umfasst das Raumprogramm dieser 0.g. Grundrisse folgende Bestandteile:

o 10Klassenrdume
(jeweils ca. 63m? NF im 60er-Jahre-Bau, bzw. jeweils ca. 67m? NUF im Erweiterungsbau)

o zzgl. zweier als Klassenraum nutzbarer Multifunktionsraume
(je ca. 67m?2 NUF)

- offener Lernbereiche

« eine Mensa (ca. 175m?2) mit den notwendigen Kiichen- und Lagerflachen
« Bereiche fir die offene Ganztagsschule

« Verwaltungsbereiche (Lehrer und Schulleitung, OGS-Leitung)

o Biroflachen fir multiprofessionelle Teams

Ganzheitlich wird auch die Raumsituation in der Funktionalitdt, Bedarf sowie der gesamten Wege-
und Blickbeziehung verbessert. Zudem lassen weitere planerische Elemente innerhalb des Schulge-
baudes auch Spielraum fiir zukiinftig fahige padagogische Konzepte zu, welche durch die offenen
Aufenthalts- und Lernbereiche geférdert werden kénnten (Siehe Abbildungen Nr.17-18).

Barrierefrei-Konzept:

Insgesamt erfolgt der Zugang zu dem Grundstlick ebenerdig von den offentlichen Verkehrsflachen;
die Hauptstralle sowie vom Sommerweg.

Gleichzeitig wird dieses Bauvorhaben zudem insofern konzipiert, dass durch die Anordnung einer
Aufzugsanlage alle verschiedenen Hohen zwischen den bestehenden und dem neuen Gebdudeteil
barrierefrei erreichbar sind und Menschen mit einer Behinderung hierdurch unterstiitzt werden.
(Siehe Abbildung Nr.19) Die weiteren Einzelheiten und der bauliche umsetzbare Umfang, welcher
Bestandteil des Barrierefrei-Konzeptes sind, wurden in einem Planungstermin mit der Kollegin des
Forums flir Menschen mit Behinderungen ebenso abgestimmt.

Freianlagen-Konzept:

Ein weiterer wichtiger Aspekt des Entwurfs liegt im Bereich ,, Bewegung”, da durch den zukinftigen
Entfall der beiden bestehenden Containerklassen die Schulhofflache entsprechend dem heutigen
Stand exemplarisch mit verschiedenen Spielgeraten, Tischtennisplatten, FuBballtore, Sitzstufen fir
Spiele und Veranstaltungen, Krautergarten, Fahrradstellpldtze, Pausenhalle etc. aufgewertet wird
(Siehe Abbildung Nr.20).

Die Verwaltung befindet sich mit dem Abschluss der Leistungsphasen 1 bis 3 weiterhin in der termin-

lichen Planung und hat die ersten Meilensteine erfolgreich abgeschlossen. Nachstes Ziel ist es, wah-
rend der Prifung der Baugenehmigung (LPH 4), die externen Fachplaner fiir die Folgeleistungen LPH
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5 sowie LPH 6 zu beauftragen, um mit der vorauseilenden Ausfiihrungsplanung und der Vergabe spa-
testens ab dem 2. Quartals 2023 beginnen zu kénnen (Siehe Abbildung Nr.21).

In der Zwischenzeit erfolgen verschiedene brandschutztechnische MaRnahmen in den bestehenden
Gebduden, auch um unabhangig von diesem Bauvorhaben den Schulbetrieb weiterhin sicherstellen
zu kdénnen.

Die aktuellste Kostenberechnung gem. Din 276 vom 27.01.2023 ist aus der Anlage Nr.2 zu entneh-
men. Evtl. Zusatzliche Kosten fiir Unvorhergesehenes und / oder Baupreissteigerungen sind noch zu
bericksichtigen und werden nach Eingang der Vergabeunterlagen in den Leistungsphasen 6-7 vorlie-
gen und entsprechend aktualisiert.

Anlage/n:

Anlage 1 — Abbildungen
Anlage 2 — Kostenberechnung
Anlage 3 - Prasentation
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Anlage Nr. 1 zur Drucksachen-Nr. V/2023/049

Erlauterung des Fertigstellung der Ausfubrungs-

Schulent-  Vergleich  Containerklessen VGV Verfahren fur die Entwurfsplanung planung
wicklungs-  Sanierungvs. als Vertrage, ele, Verentwurfsplanung Materialkonzept Vergabe-
plan2020  Neubau  Ubergangsiosung Feisten elc. Enweiterung Raumprogramm im Arbeitskreis fur Einreichung des verfahren
{Baugebet  {politischer durch das Schulamt
Herrensir.)  Antrag vom Auswelchraume im Bastand Kostenschatzung Ete.
20.01.2020) Enge Zusammenarkeit mit der Klarung von Rickiragen
schule der jeweiligen Fraktion Im
einem Beraturgsgesprach
Beschluss Beschluss Beschluss Mt der verwaitung Beschluss
Erweil 8 Ipl g Vorentwurf Vorentwurf
V/2020/148-E02 V/2020/148-E03 V/2022/218 V/2022/292
Legende:
s 2eitachse
s Status: Erledigt
e status: In Arbelt
—  Status: Geplant MEILENSTEINE

Abbildung Nr. 1: Meilensteine

Abbildung Nr. 5: Lageplan (Quelle: pbs architekten)



Abbildung Nr. 6: Perspektive Innenbereich (Quelle: pbs architekten)
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Abbildung Nr. 9: Ansicht (Quelle: pbs architekten)

Siid-West

Abbildung Nr. 10: Ansicht (Quelle: pbs architekten)



Klinkerstein Grauton, Helle Fuge

< Fassade Neubau

Stehfalzblech

Dach Neubau

RAL 3013 (Perigold)
zentrale Luflungsgerate

eubau+ é0er-Jahre-Bau

DB 703 (Eisenglimmer matt)

Tur- und Fensterprotile

RAL 7047 (Tetegrau)

Anslrich é0er-Jahre-8au
{in Anlehnung en Bestand)

RAL 3012 {Baigerot)
Anstrich Altbau
(in Antehnung an Bestand)

pbs architekten Farb~ und Materialkonzept
Gerlach Wolf Riedel LPH3

Abbildung Nr. 11: Material Fassaden (Quelle: pbs architekten)

pbs architekten Farb- und Materialkonzept
Gerlach Wolt Riedel LPH3

Abbildung Nr. 12: Material Innenraum (Quelle: pbs architekten)
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Abbildungen Nr.15 und 16: Grundriss 1.0G (Quelle: pbs architekten)
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Abbildungen Nr.17 und Nr. 18: Offener Lernbereich und Treppenhaus (Quelle: pbs architekten)
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Abbildung Nr.19: Darstellung der Ebenen (Quelle: pbs architekten)

Abbildung Nr.20: Darstellung der AuRenanlagen (Quelle: Biiro Calles de Brabant Landschaftsarchitekt)
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Ausfuhrungsplanung 1.BA (Erweiterungsbau) 2.BA (Sanierung Altbauten) Fertigstellung

Vergabeverfahren
Bauleitung Freianlagen
]
Baugenehmigung Baubeginn Fertigstellung. Abschluss
Gebsude Gebiude Bauvorhaben
ZIELPLANUNG

Abbildung Nr.21: Zielplanung
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Projekt:
4361-22

Sanierung und Erweiterung der Gemeinschaftsgrundschule (GGS) Alt-Merkstein

HauptstraBe 108, 52134 Herzogenrath

Bauherr:
Stadt Herzogenrath

Kostenberechnung gem. DIN 276

pbs architekien
Gerlach Wolf Riedel

27.01.2023

Gesamtkosten Obersicht | KG 100-800

Kostengruppe

KG nach DIN276 Anmerkungen Kosten € brutto
KG 100 Grundstiick kein Kostenansatz 0.-€

KG 200 Vorbereitende MaBnahmen gem. Angaben TGA - redaktionell ibernommen 41.412 - €

KG 300 Bauwerk - Baukonstruktionen gem. Kostenberechnung pbs 7.564.950 ,- €

KG 400 Bauwerk - Technische Anlagen gem. Angaben TGA - redaktionell ibernommen 2.879.687 - €

KG 500 AuBenanlagen gem. Angaben AuBenanlagenplanung - redaktionell iibernormmen 901.270 - €

KG 600 Ausstattung und Kunstwerke kein Kostenansatz 0.,-€

KG 700 Baunebenkosten 20% an KG 300+400 - gem. Angaben Stadt Herzogenrath 2088927 ,- €

KG 800 Finanzierung kein Kostenansatz 0.-€

Gesamtkosten | KG 100-800

13.476.247 ,- € brutto

Informell: Summe Kostengruppe 300+400 (Bauwerk) gesamt, brutto

Alle Kostenangaben in der Gesamtkosteniibersicht sind Brutto-Kosten und enthalten 19% Mwst.

Alle Kosten gerundet, ohne Nachkormmastelle

Kostendbersicht | KG 300 + 400 nach Geb4udeteilen

A | Gebdudeteil Aitbau

10.444.637 ,- € brutto

Kostengruppe

KG nach DIN276 Anmerkungen Kosten € brutto
KG 300 Bauwerk - Baukonstruktionen gem. Kostenberechnung pbs 1.219.845 - €

KG 400 Bauwerk - Technische Anlagen gem. Angaben TGA - redaktionell iberrommen 776.550 ,- €

A | Altbau - Kosten | KG 300+400

1.996.395 ,- € brutto

B | Gebdudeteil 60er-Jahre-Bau

Kostengruppe

KG nach DIN276 Anmerkungen Kosten € brutto
KG 300 Bauwerk - Baukonstruktionen gem. Kostenberechnung pbs 1.463.813 - €

KG 400 Bauwerk - Technische Anlagen gem. Angaben TGA - redaktionell ibernormmen 696.426 ,- €

B | 60er-Jahre-Bau - Kosten | KG 300+400

2.160.239 .- € brutto

C+D | Gebdudeteile Neubau

Kostengruppe

KG nach DIN276 Anmerkungen Kosten € brutto
KG 300 Bauwerk - Baukonstruktionen gem. Kostenberechnung pbs 4.881.292 - €

KG 400 Bauwerk - Technische Anlagen gem. Angaben TGA - redaktionell dbernommen 1.406.711 - €

B | 60er-Jahre-Bau - Kosten | KG 300+400

6.288.003 ,- € brutto

Alle Kostenangaben in der Gesamtkostentibersicht sind Brutto-Kosten und enthalten 19% Mwst.

Alle Kosten gerundet, ohne Nachkommastelle
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HERZOGENRATH

GGS Alt-Merkstein | Sanierung und Erweiterung (orucksachen-Nr. vi2023/049)

Sitzung des Ausschusses fiir Bauangelegenheiten und Gebdudemanagement am 21.03.2023
e —



JA&%?OE % ﬁ‘%

mm

Schulent-
wicklungs-
plan 2020
(Baugebiet
Herrenstr.)

UE STADT
RZOGENRATH

1

Vergleich
Sanierung vs.
Neubau
(politischer
Antrag vom

20.01.2020)

Legende:
=
e

===
EEsE——

Zeitachse
Status: Erledigt
Status: In Arbeit
Status: Geplant

Containerklassen
als
Ubergangslésung

Ausschreibungen, Vertrage,

Ausweichraume im Bestand

Beschluss
Erweiterung

2023

VGV Verfahren

Fristen etc.

V/2020/148-E02

LPH 1-2 LPH 2-3 LPH 3-4 LPH 4-9
i i ' |
1 1 | 1
I . ! ! L
) : : : ——y
Grund il Erlduterung des Fertigstellung der Ausfihrungs-
v runt ag:zfnelrml un% Raumprogramms fiir die Entwurfsplanung planung
. orten Wy RSp AIHDE Btk Vorentwurfsplanung Materialkonzept Vergabe-
rwel'j eru;(gi a:r:plrogrtamm im Arbeitskreis fir Einreichung des verfahren
uren das >chulam Schulentwicklungsplanung Bauantrags Bauleitung
Kostenschatzung ' Etc
Enge Zusammenarbeit mit der Klarung von Riickfragen ‘ '
Schule der jeweiligen Fraktion im
einem Beratungsgesprach
Beschluss Beschluss ™Mt der Verwaltung Beschluss
Generalplanung Vorentwurf Vorentwurf
V/2020/148-E03 V/2022/218 Vv/2022/292
MEILENSTEINE

pbs architekten
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Ausfiihrungsplanung . ; .
Vergabeverfahren 1.BA (Erweiterungsbau) 2.BA (Sanierung Altbauten) Fertigstellung
Bauleitung Freianlagen
Baugenehmigung Baubeginn Fertigstellung Abschluss
Geb&ude Gebiude Bauvorhabe

ZIELPLANUNG
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#%% | Fur weitere Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

HERZOGENRATH

Die Prasentation wird allen Fraktionen digital zugesendet.

A60 Gebaudemanagement, Nordsternstr. 25
Projektsteuerung: Frau Iman Zelmat

Amt 40 - Schule, Sport, Kultur

A61 Stadtentwicklung, Bauordnung und Klimaschutz
A60 Gebdudemanagement

A66 Tiefbau-, Verkehrs- und Betriebsamt

) pbs architekten
Generalplaner: pbs architekten, Aachen  Genccn worr Riedel

Landschafsarchitekt Calles de Brabant
Ingenieurbiiro Beckers,

T+N Ingenieure, TGA+ engineering
Sommer Baustatik, W? projektconsult

Biiro Windt, Bliro Strauch, Biiro Dressen,
Vermessungsbiiro Adomeit

Gutachterbiiro Kramm, Gut8achter Wehetal, PROJ EKTBETEI LIGTE

verschiedene Handwerksbetrieb, etc.
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