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Bebauungsplan 1/24 - 2. Anderung "Ruifer StraRe"

Antrag der Kooperation CDU - BUNDNIS 90/DIE GRUNEN vom 27.04.2009
Hier: 1. Beschluss des stadtebaulichen Entwurfes

2. Beschluss des Bebauungsplan-Vorentwurfes

3. Beschluss der offentlichen Auslegung gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Beratungsfolge: TOP: 18

Einst.| Ja Nein | Enth.

Datum Gremium

29.11.2012  Umwelt- und Planungsausschuss

Beschlussvorschlag:
Der Umwelt- und Planungsausschuss beschlief3t

1. den stadtebaulichen Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 1/24 "Ruifer Strale"
2. den Bebauungsplan-Vorentwurf und
3. die offentliche Auslegung gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Sachverhalt:

In seiner Sitzung am 14.09.2010 hat der Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt
Herzogenrath auf Grundlage des Antrages der damaligen Kooperation CDU - Biindnis
90/DIE GRUNEN vom 27.04.2009 beschlossen, die 2. Anderung des Bebauungsplanes 1/24
"Ruifer Strale" gemall § 13a BauGB durchzufihren. Die Verwaltung hatte in dieser Sitzung
mitgeteilt, dass sie seit geraumer Zeit die Verlagerung der Nutzung des hier liegenden
Sportplatzes anstrebe, um die Flache einer Wohnbebauung zuflihren zu kénnen. Der
bestehende Bebauungsplan 1/24 "Ruifer Strale" solle daher in Teilbereichen den heutigen
Vorstellungen angepasst und geandert werden.

Dem beigeflgten stadtebaulichen Entwurf (siehe Anlage 1) ist zu entnehmen, dass im
nordlichen Bereich relativ enge Baufenster festgelegt sind. Dem liegt die Uberlegung
zugrunde, dass sich hier Bungalows fiir Senioren, die mit einem sehr kleinen Garten oder
einer grolRen Terrasse versehen sind, ansiedeln kdnnen. Der mittlere Bereich des
Plangebietes ist fiur eine lockere Bebauung mit Doppel- oder Einzelhdusern vorgesehen. Die
Baugrenzen im sudlichen Teil des Plangebietes ermodglichen die Anlage etwa von
Mehrfamilienhdusern, eines Seniorenheimes oder Pflegezentrums. Hier werden zur Zeit
Gesprache mit Investoren gefuhrt.

Im Rahmen der Erarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes und der 2. Anderung des

Bebauungsplanes wurde ein Schallschutzgutachten erarbeitet. Im Fazit sagt das Gutachten
aus, dass zum Schutz vor dem von der Bardenberger StraRe kommenden Stral3en-
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verkehrslarm und vor dem vom ostlich des Plangebietes gelegenen Parkplatz des
Schulzentrums kommenden Larm jeweils eine Schallschutzeinrichtung mit 3 m Hohe und
einem Schalld@mmmalf} von mindestens 25 dB erforderlich sei. Der Bebauungsplan sieht
daher an der dstlichen und der sudlichen Plangebietsbegrenzung je eine Schallschutzwand
von 3 Meter Hohe vor. Beide Schallschutzwande werden aufgrund der vorhandenen
beengten Flache eine sehr schmale Aufstellbreite aufweisen und extensiv mit immergriinen
Rankpflanzen begriinbar sein. Da die Bebauung an der Bardenberger Strale auch den
Ortseingang markiert, ist eine optisch positiv wirkende Schallschutzwand von stadtebaulich
erheblicher Bedeutung.

Derzeit wird das Schallschutzgutachten aufgrund der letzten Uberarbeitung des
stadtebaulichen Konzeptes Uberarbeitet; wesentlich andere Ergebnisse werden jedoch nicht
erwartet.

Die Verwaltung empfiehlt, das stadtebauliche Konzept (siehe Anlage 1) und den Entwurf des
Bebauungsplanes mit seinen Festsetzung und seiner Begrindung (siehe Anlage 2) zu
beschlieRen und auf dieser Grundlage die 6ffentliche Auslegung durchzufiihren.

Da es sich bei der 2. Anderung des Bebauungsplanes 1/24 um eine Innenentwicklung

handelt, wird das Anderungsverfahren gemaR § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren
durchgefihrt.

Rechtliche Grundlagen:
BauGB

Anlagen:

Anlage 1: Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes 1/24
Anlage 2: Stadtebauliches Konzept zur 2. Anderung des Bebauungsplanes 1/24

Anlage 3: 2. Anderung des Bebauungsplanes 1/24, Textliche Festsetzungen und
Begriindung
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