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Bebauungsplan 11/65 B "Kampchenstrae - Teil B"

Hier: 1. Beschluss lber die Abwagung der im Rahmen des friihzeitigen Beteili-
gungsverfahrens eingegangenen Anregungen

2. Beschluss der offentlichen Auslegung gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
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Einst.| Ja Nein | Enth.

Datum Gremium

04.10.2018  Umwelt- und Planungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Umwelt- und Planungsausschuss beschliefl3t die Abwagung der im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung eingegangenen Anregungen und

2. die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB einschl. Beteiligung gem. § 4 (2)
BauGB

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten werden vom Entwicklungstrager tbernommen.

Sachverhalt:

In der Sitzung des Umwelt- und Planungsausschusses am 29.11.2012 wurde mit der Druck-
sache V/2012/179-E01 der stadtebauliche Entwurf fir den gesamten Entwicklungsbereich
der Wohnbebauung ,Kampchenstralle“ vorgestellt. Gleichzeitig wurde in dieser Sitzung u.a.
die abschnittsweise Entwicklung des rd. 12 ha groRen Gebiets beschlossen (s. Drucksa-
chen-Nr. V/2012/179-E02).

Das stadtebauliche Konzept flir das gesamte Wohngebiet Kampchenstralte wurde im Rah-
men der Aufstellung des ersten Bauabschnitts (Teil A) gem. § 3 Abs. 1 BauGB fruhzeitig in
der Burgerversammlung am 06.02.2013 den Bulrgerinnen und Burgern vorgestellt. Die Nie-
derschrift der Blirgerversammlung ist als Anlage 2 der Beschlussvorlage beigefigt.

In der Sitzung am 08.04.2014 wurde vom Umwelt- und Planungsausschuss der Aufstellungs-
beschluss flir den Teilabschnitt B gefasst (siehe Drucksachen-Nr. V/2014/161) und in glei-
cher Sitzung ein erster aktualisierter stadtebaulicher Entwurf vorgestellt. Der raumliche Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes 11/65-B ,Kampchenstralle — Teil B wird wie folgt abge-
grenzt:
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e im Norden durch die rickwartigen Grundstlcksgrenzen der Wohnbebauung der Wag-
nerstrafe und Brucknerstrale,

e im Westen durch den Geltungsbereich des mittlerweile rechtskraftigen Bebauungs-
plans ,Kampchenstralte — Teil A“,

e im Stden durch die Kdmpchenstralle und

e im Osten durch die Rad- und FuRwegeverbindung zwischen Kircheichstrafle und
Kampchenstralle

Die genaue Abgrenzung des Plangebiets Teil B ist zeichnerisch im Bebauungsplanentwurf
sowie im Lageplan dargestellt (s. Anlage 3). Die Gréfke des Plangebietes betragt ca. 5,8 ha.

Die zugrunde liegenden Flachen sind im Flachennutzungsplan der Stadt Herzogenrath als
Wohnbauflachen dargestellt. Der aufzustellende Bebauungsplan entwickelt sich somit gem.
§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan.

Aufgrund verschiedener Rahmenbedingungen, die bei der Aufstellung des Bebauungsplans
zu bericksichtigen bzw. einzuarbeiten waren, wie z.B. Erkundungen des Altbergbaus und
die Planung der Radschnellwegeverbindung nach Aachen, wurde der stadtebauliche Entwurf
nochmals Uberarbeitet und dem Umwelt- und Planungsausschuss am 04.07.2017 vorgestellt.
Gleichzeitig wurde in dieser Sitzung beschlossen, die frihzeitige Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchzuflhren. Diese
fand vom 24.07.2017 bis einschlie3lich 04.09.2017 statt, der Abwagungsvorschlag ist als
Anlage 1 beigeflgt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden Anregungen bzgl. des Altbergbaus gemacht.
Diese wurden insoweit bericksichtigt, dass flr das Plangebiet bergbauliche Erkundungsar-
beiten durchgefihrt wurden. Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen wurden in
Abstimmung mit dem Bergbausachverstandigen entsprechend der Untersuchungsergebnis-
se angepasst.

Seitens der StadteRegion Aachen wurde ein Entwasserungskonzept gefordert. Im Zuge der
Ausarbeitung des Bebauungsplans wurde ein Konzept erstellt und mit der StadteRegion Aa-
chen abgestimmt. Weiter wurden von der Unteren Naturschutzbehdrde Bedenken erhoben,
da im Plangebiet die Feldlerche vorgefunden wurde und somit ein Ersatzlebensraum ge-
schaffen werden muss. Die Bedenken werden dahingehend berlcksichtigt, dass der Projekt-
entwickler derzeit Gesprache mit verschiedenen Flacheneigentimern zwecks Findung einer
geeigneten Ersatzflache fihrt.

Der Landesbetrieb StraRen NRW weist in seiner Stellungnahme auf die notwendigen, noch
durchzufiihrenden verkehrsverbessernden MaRnahmen im Bereich der Roermonder Stralte
hin. Diesbeziiglich befindet sich die Verwaltung nach wie vor im Planungs- und Abstim-
mungsprozess.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans fir den Teilbereich B wird, entsprechend dem o.g.
stadtebaulichen Entwurfsplan, das Planungsrecht flr etwa 68 Einfamilienhduser und 7 Mehr-
familienhauser in offener Bauweise geschaffen. Angestrebt ist eine gemischte Nutzung mit
zweigeschossigen Einfamilienhausern als Einzel- und Doppelhduser, mit Reihenhausern und
mit kleineren zweigeschossigen Mehrfamilienhdusern, die eine differenzierte Bewohnerstruk-
tur zum Ziel hat und die der Wohnraumnachfrage entspricht.

Die ErschlieRung des Teilbereiches B erfolgt einerseits direkt Gber die Kdmpchenstralle und
andererseits Uber den bereits realisierten Teilbereich A zur Dornkaulstraf3e. Hier soll die Wil-
helm-Schultheis-Stral3e fortgefihrt werden.

Die geplante Bebauung wird entlang einer Ringstra3e mit kleinen Stichstralden angeordnet.
Im Norden und Siden wird das Baugebiet durch Grinflachen und landwirtschaftliche Fla-
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chen, im Osten durch den Grinzug entlang des alten Bahndamms gesaumt. Im Westen
grenzt der bereits realisierte Teilbereich A an.

Die Festsetzungen orientieren sich am rechtskraftigen Bebauungsplan zu Teilbereich A. Ne-
ben der bereits erlduterten geplanten Bauweise wird das Mal} der baulichen Nutzung durch
die Festsetzungen der Geschossigkeit (maximal, in Teilbereichen auch zwingend zweige-
schossig) und die Festlegung der Gebaudehdhe (Traufhéhe max. 6,50 m, Firsthéhe max.
10,50 m bei geneigten Dachern, bei Flachdachern max. Héhe ohne Staffelgeschoss 6,50 m,
mit Staffelgeschoss 9,50 m) bestimmt. Erganzend wird die Zahl der maximal zuldssigen
Wohnungen je Gebaude mit 2, im Bereich der Mehrfamilienhauser mit 9 festgesetzt. Der
Bebauungsplanentwurf mit Textfestsetzungen ist als Anlage 3 beigefugt.

Aufgrund der Anderung der Definition des Geschossigkeitsbegriffs in der ab dem 01.01.2019
geltenden Landesbauordnung (BauO NRW) kdnnen optisch dreigeschossig wirkende Ge-
baude entstehen. Um dies zu vermeiden und das stadtebauliche Grundkonzept des Gesamt-
gebietes zu sichern, empfiehlt die Verwaltung, die zum Zeitpunkt des Verfahrensbeginns
geltende Definition aus der BauO NRW heranzuziehen.

Aufgrund der GroRe des Gesamtgebietes und des engen sachlichen und rdumlichen Zusam-
menhangs der einzelnen Bauabschnitte erfolgt das Aufstellungsverfahren im herkdmmlichen
Verfahren gemall § 2 BauGB. Dies bedeutet, dass fur den Abschnitt B neben einer Aus-
gleichsbilanzierung auch eine Umweltprifung einschliellich Landschaftspflegerischem Fach-
beitrag erstellt wurde (s. Anlage 5).

Entwicklung und Vermarktung des geplanten Wohngebietes werden von der Entwicklungs-
gesellschaft GEG Ubernommen. Da die planerischen und ausflihrenden Leistungen von der
GEG erbracht werden, wird die Verwaltung einen stadtebaulichen Vertrag erarbeiten. Eben-
so wurden die Kosten fir ggf. erforderliche Gutachten von der GEG Ubernommen.

Die Verwaltung schlagt vor, den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans 11/65B ,Kamp-
chenstral’e — Teil B fiir die Dauer eines Monats gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszule-
gen.

Rechtliche Grundlagen:

BauGB

Anlagen:

Anlage 1: Zusammenfassung der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen
Stellungnahmen und Abwagungsvorschlag

Anlage 2: Niederschrift Gber die Burgerversammlung vom 06.02.2013

Anlage 3: Geltungsbereich und Bebauungsplan (Planzeichnung, Legende,
Textliche Festsetzungen)

Anlage 4. Begrindung zum Bebauungsplan

Anlage 5: Umweltbericht einschl. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum
Bebauungsplan

Anlage 6: Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangene Stellungnahmen
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ANLAGE 1

Umwelt- und Planungsausschuss am 04.10.2018

Zusammenfassung

der im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
(24.07.2017 bis 04.09.2017)
eingegangenen Stellungnahmen der TOB
und der Offentlichkeit

und Abwagungsvorschlag



Anlage 1 zur Vorlage Drucksachen-Nr. VV/2014/161-E03

Bebauungsplan 11/65 B “KampchenstraBe"

Zusammenfassung der im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
von Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
sowie von der Offentlichkeit
eingegangenen Stellungnahmen und

Abwagungsvorschlag

I. Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

1. ASEAG, E-Mail vom 31.07.2017

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet bis zu 640 m bzw. 580 m von den
nachstliegenden Bushaltestellen ,Kircheich® der Buslinien 47, 80, 147 und
,Kircheichstrale“ der Buslinien 34, 57, WU1 entfernt liegt und somit nicht ausreichend
vom 6ffentlichen Personennahverkehr erschlossen wird. Der Nahverkehrsplan 2016-2020
fur die StadteRegion Aachen weist 400 m als Grenzwert flr die zumutbare Erreichbarkeit
der Haltestellen in der betreffenden Ortslage aus. Die ErschlieRung durch den OPNV dient
der Grundversorgung der Einwohner und Beschaftigten und sichert dartber hinaus die
Zielsetzung, die Lagegunst der Stadt Herzogenrath zu starken und die Erreichbarkeit zu
sichern.

zu 1. Stellungnahme der Verwaltung

Die Anregung wird dahingehend bericksichtigt, dass die Stellungnahme an das
zustandige Fachamt weitergeleitet wurde. Im Zuge der Entwicklung des Gesamtprojektes
KampchenstralRe werden entsprechende Vorschlage zur Optimierung der OPNV-
Anbindung erarbeitet.

2. Bezirksregierung Arnsberg, Schreiben vom 17.08.2017

Aus Sicht der Bezirksregierung Arnsberg wird ausfihrlich auf die bergbauliche Situation
eingegangen und die altbergbaulichen Verhdltnisse auf Basis des Gutachtens
,Positivkarte Stadt Herzogenrath“ durch das Ingenieurburo Heitfeld-Schetelig GmbH (IHS)
ausreichend beriicksichtigt. Es gibt keine Bedenken, den Empfehlungen des Gutachters
zu folgen.

Es wird weiterhin empfohlen, soweit nicht bereits erfolgt, zur Frage zukinftiger
bergbaulicher Planungen sowie erforderlicher Anpassungs- und Sicherungsmafinahmen
beziglich mdglicher Bodenbewegungen des Tiefbergbaus, die EBV Gesellschaft mit
beschrankter Haftung, Myhler Stralle 83 in 41836 Hickelhoven als Eigentiimerin der
Uiberdeckenden Bergbauberechtigung zu beteiligen.

zu 2. Stellungnahme der Verwaltung
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Zu 5.

Die Stellungnahme wird dahingehend bertcksichtigt, dass die Anregungen und Hinweise
in die Begrundung zum Bebauungsplan aufgenommen werden. Die Feldeseigentimerin
EBV GmbH wird am Aufstellungsverfahren beteiligt.

Hinsichtlich des tagesnahen Bergbaus und der vorhandenen Schéchte wurden
Untersuchungen und Sondierungsbohrungen zur Klarung der Tragfahigkeit des
Untergrundes durchgefihrt. Die Ergebnisse des Bergbaugutachtens sind in die Planungen
eingeflossen. Der Planentwurf enthalt entsprechende zeichnerische und textliche
Festsetzungen und Vorkehrungen, die in Abstimmung mit den Gutachtern ausgearbeitet
wurden.

Bezirksregierung Koln, Dez. 33, Schreiben vom 03.08.2017

Es werden keine Anregungen vorgebracht.

DB Services Immobilien GmbH, Schreiben vom 27.07.2017
Es werden keine Anregungen vorgebracht.

EBV, Schreiben vom 30.08.2017

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der EBV-Berechtsame Steinkohle.

Nach dem Kartenwerk ,Tagesoéffnungen und Oberflachennaher Bergbau® der
Bezirkregierung Arnsberg, Abteilung 6, befindet sich das Plangebiet im Bereich des
ehemaligen oberflachennahen Grundeigentimerbergbaus. Es werden entsprechende
Baugrunduntersuchungen empfohlen. Auf3erdem liegen in unmittelbarer N&he des
Planungsgebietes Tagestffnungen des historischen Bergbaus mit der Bezeichnung
2505/5632/024 und 2506/5632/019, die nicht in die Verantwortlichkeit des EBV fallen Bei
den Tagesoffnungen ist eine Ausgasungsschutzzone von 20 m (zuziglich
Lageungenauigkeit des Schachtes) einzuhalten oder eine entsprechende Gasdrainage
anzulegen. Bauherren sollen entsprechend informiert werden.

Eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB wird empfohlen.

Stellungnahme der Verwaltung

Hinsichtlich des tagesnahen Bergbaus und der vorhandenen Schachte wurden
Untersuchungen und Sondierungsbohrungen zur Klarung der Tragféhigkeit des
Untergrundes durchgefiihrt. Die Ergebnisse des Bergbaugutachtens sind in die Planungen
eingeflossen. Der Planentwurf enthalt entsprechende zeichnerische und textliche
Festsetzungen und Vorkehrungen, die in Abstimmung mit den Gutachtern ausgearbeitet
wurden.

enwor, Schreiben vom 02.08.2017

Gegen den Bebauungsplan werden keine Bedenken erhoben. Die ErschlieRung kann
Uber das Leitungsnetz des bereits vorhandenen Bauabschnittes “A“ sowie die
vorhandenen Gas-, Wasser- und Stromleitungen stdlich in der Kémpchenstrafe erfolgen.
Fur den Bau einer erforderlichen Trafostation soll ein Grundstlick der Grof3e 4,00 x 6,00m,
welches von der enwor GnbH erworben wird, im Bebauungsplan als “Versorgungsflache®
ausgewiesen werden.

Es wird weiterhin um Beachtung der Leitungen im Einmiindungsbereich sowie entlang des
ehemaligen Bahndammes im Zusammenhang mit dem Bau des neuen Fernradweges
Aachen-Herzogenrath gebeten. Die drei im Bereich des BdschungsfuBes des
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ZUu 6.

Bahndammes gelegenen drei 20 KV-Leitungen sollen durch Eintragung einer
Dienstbarkeit (eines Leitungsrechts) gesichert werden. Nachrichtlich wird darauf
hingewiesen, dass dies auch die dort liegende Thyssen-Ferngasleitung betrifft. Es wird
um weitere Beteiligung am Verfahren gebeten.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Hinsichtlich der bendétigten Trafostation
fur die weitere ErschlielRung des Baugebietes sowie einer nachrichtlichen Ubernahme der
Leitungstrassen erfolgte bereits eine Abstimmung und entsprechende Festsetzung im
Bebauungsplanentwurf.

Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH, E-Mail vom 09.08.2017

Zustandigkeitshalber wurde die Anfrage an das Bundesamt fur Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr weitergeleitet.

Geologischer Dienst NRW, Schreiben vom 09.08.2017

1. Erdbebengefahrdung

Zum Bebauungsplan wird auf die Bewertung der Erdbebengeféahrdung hingewiesen, die
bei Planung und Bemessung Ublicher Hochbauten gemaR den Technischen
Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen
Erdbebengebieten® zu berlcksichtigen ist. Die Gemarkung Kohlscheid der Stadt
Herzogenrath ist der Erdbebenzone 3 und geologischer Untergrundklasse R zuzuordnen.
Auf die Berlicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke geman DIN 4149:2005
und der entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.

Die Erdbebengeféahrdung wird in der bauaufsichtlich weiterhin geltenden DIN 4149:2005
durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen beurteilt,
die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
Bundesrepublik Deutschland, Bundesland NRW fir einzelne Standorte bestimmt werden.

2. Baugrunduntersuchung

Es wird empfohlen, die Baugrundeigenschaften, insbesondere hinsichtlich der
Tragfahigkeit und des Setzungsverhaltens, objektbezogen zu untersuchen und zu
bewerten. Den Baugrund  bildet tiefgriindiger LOB  {ber tertidrzeitlichen
Terrassenablagerungen (Feinsand bis Kies) uber Tonstein (Kohlscheid- und Obere
Stolberg-Schichten / Karbon).

3. Umgang mit Boden in der Bauleitplanung

3.1 Schutzgut Boden

Im Rahmen des erforderlichen Umfangs und Detailierungsgrades der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit 8§ 4 Abs. 1 BauGB wird darauf hingewiesen, dass fir
die Stadt Herzogenrath einschl. der Wurmniederung flachendeckende Bodenkartierungen
durch den Geologischen Dienst NRW vorliegen.

3.2 Vorsorgender Bodenschutz im Rahmen der Bauleitplanung
Festsetzungsempfehlungen zur Vermeidung und Verminderung von Schadigungen der
naturlichen Bodenfunktionen

a) Der Schutz des Mutterbodens ist gem. § 202 BauGB zu gewabhrleisten.

b) Umgang mit Bodenaushub: Bei BaumalRhahmen ist die obere Bodenschicht geman den
einschlagigen Fachnormen getrennt vom Unterboden abzutragen. Darunter liegende
Schichten unterschiedlicher Ausgangssubstrate sind entsprechend der Schichten zu
trennen und zu lagern. Zu Beginn der Baumaflnahmen sind Bereiche fir die
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Zu 8.

10.

Materialhaltung und Oberbodenzwischenlagerung zur Minimierung der
Flachenbeeintrachtigung abzugrenzen.

c) Zur Versickerung vorgesehene Flachen durfen nicht befahren werden.

d) Im Bereich der Kompensationsflachen ist der Boden in mdglichst groRem Umfang in
naturnahem Zustand zu belassen (kein Abtrag, kein Befahren).

e) Bei Eingriffen in Bdden ist eine bodenbezogene Kompensation zu empfehlen. In
diesem Fall ist ein schutzwirdiger und sehr schutzwirdiger Boden aufgrund seiner
jeweiligen Regelungs- und Pufferfunktion / natirlichen Bodenfruchbarkeit betroffen.

3.3 Bodenfunktionsbezogene AusgleichsmalRhahmen

Es wird empfohlen, bei der Beschreibung von Béden im Umweltbericht und der Erstellung
des Landschaftspflegerischen Begleitplans auf die vorliegenden Bodenkartierungen des
Geologischen Dienstes NRW zuriickzugreifen.

Stellungnahme der Verwaltung

Zu 1. Erdbebengefahrdung
Die Anregung bzgl. der Erdbebenzone bzw. -gefdhrdung wird als Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Zu 2. Baugrunduntersuchung

Im Rahmen der Ausarbeitung des Bebauungsplans wurde ein geotechnischer Bericht tUiber
den Baugrund erstellt. Bzgl. der Grindung der Wohnhauser stellt das Gutachten fest,
dass baugrundbedingte Grindungsmehrtiefen nicht zu erwarten sind.

Zudem wurde fur das Baugebiet eine Erkundung Uber den tagesnahen Altbergbau
durchgefihrt.

Zu 3. Umgang mit Boden in der Bauleitplanung

Das Schutzgut Boden wurde im Rahmen der Erstellung des zum Bebauungsplan
zugehorigen Umweltberichtes untersucht. GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind bei der
Aufstellung der Bauleitplane die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen u.a. auf den
Boden zu berticksichtigen. Entsprechend wurden der Umweltbericht und die Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan von einem fachkundigen Biro nach den
geltenden Vorschriften und Normen durchgefuhrt, sodass eine hinreichende
Berticksichtigung der Schutzwiirdigkeit des Bodens gewahrleistet wird. Der Umweltbericht
und die Bilanzierung sind in die Planfassung zur Beteiligung der Trager offentlicher
Belange bzw. zur 6ffentlichen Auslegung eingearbeitet.

Die o.g. Festsetzungsempfehlungen betreffen geltende Vorschriften und Normen, z.T.
aufgrund anderer rechtlicher Grundlagen wie z.B. die DIN 18935, die im Rahmen der
Baustelleneinrichtung und wahrend der Baumalinahme auch ohne explizite Festsetzung
im Bebauungsplan einzuhalten sind. Eine textliche Festsetzung wird daher zwar nicht
befirwortet, die Empfehlungen werden jedoch als Hinweise in den Bebauungsplan
aufgenommen.

IHK Aachen, Schreiben vom 11.08.2017

Es werden keine Anregungen vorgebracht.

Gemeente Kerkrade, Schreiben vom 31.07.2017

Es werden keine Anregungen vorgebracht.
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11.

Landwirtschaftskammer NRW, Schreiben vom 25.08.2017 u. 30.11.2017

Nach Ricksprache der Landwirtschaftskammer mit dem Neffen eines betroffenen
Landwirts verbleiben am ndrdlichen Rand des Plangebiets noch 4 Flurstiicke in einer
GesamtgrofRe von 0,9741 ha zur landwirtschaftlichen Nutzung. Solange diese Flachen
bewirtschaftet werden, muss eine Erreichbarkeit dieser Flachen mit landwirtschaftlichen
Maschinen zwingend gegeben sein. Die Wegeanbindung fur landwirtschaftliche Flachen
liegt in der Verantwortung der Kommune.

Aus Sicht der Landwirtschaftskammer geniigt es, lediglich das Flurstiick 2780 an einen
Wirtschaftsweg anzubinden, da es wie die Nachbargrundstiicke von demselben Landwirt
bewirtschaftet wird. Die Landwirtschaftskammer regt an, den geplanten Radschnellweg
auf dem alten Bahndamm bis zur Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 2780 auch als
Wirtschaftsweg fir landwirtschaftlichen Verkehr auszuweisen und eine Zufahrt vom
Damm zum Flurstiick 2780 anzulegen. Andernfalls miisste der jetzige Wirtschaftsweg als
griner Weg erhalten bleiben, um die Erreichbarkeit der verbleibenden Ackerflachen zu
garantieren.

zu 11. Stellungnahme der Verwaltung

12.

13.

Die Dbetreffende landwirtschaftliche Flache wurde zwischenzeitlich von dem
Projektentwickler, der GEG, erworben und wird zukinftig nicht mehr landwirtschaftlich
genutzt. Im Bebauungsplan wird die Flache als 6ffentliche Griinflache festgesetzt.

PLEDOC, Schreiben vom 31.07.2017
Es werden keine Anregungen vorgebracht.

StadteRegion Aachen, Schreiben vom 30.08.2017

Es werden folgende Anregungen und Hinweise gegeben:

A 70 - Umweltamt

Wasserwirtschaft:

Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut,
befestigt oder an die o6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, soll gem. § 55
Wasserhaushaltsgesetz i.V.m. 8§ 44 Landeswassergesetz ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Niederschlagswasserentsorgung ist in den vorliegenden Unterlagen nicht dargestellt.
Fur die wasserwirtschaftliche Prifung ist die Vorlage von detaillierten Unterlagen und
Nachweisen erforderlich. Hierzu wird auf das Rundschreiben vom 02.04.2008 -
Niederschlagswasserentsorgung im Bebauungsplanverfahren verwiesen. Nach Vorlage
eines Entwasserungskonzeptes mit Nachweis der Niederschlagswasserentsorgung erfolgt
eine weitere Stellungnahme. Die anfallenden Schmutzwasser sind der offentlichen
Kanalisation zuzuleiten.

Bodenschutz und Altlasten:

Im Plangebiet befinden sich keine Altlast-Verdachtsflachen. Unter der Voraussetzung,
dass im noch aufzustellenden Umweltbericht auf die Belange des Bodenschutzes
eingegangen wird, bestehen keine Bedenken gegen die Aufstellung des B-Plans.
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Natur und Landschaft:

Gegen die Aufstellung des B-Plans bestehen derzeit aus landschaftspflegerischer Sicht
Bedenken. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum B-Plan 11/65 Teil A wurde
festgestellt, dass das Plangebiet zwei Paaren der besonders geschiitzten,
planungsrelevanten Feldlerche als Lebensraum dient. Ein Paar davon wurde im Bereich
der Teilflache A kartiert. Dies hatte zur Folge, dass die artenschutzrechtlichen Bedenken
lediglich dadurch aufgehoben wurden, dass fir diese Feldlerche ein 5.000 gm
umfassender Ersatzlebensraum zur Verfiigung gestellt wurde (CEF-Mal3nahme). Dieser
wurde noch vor ErschlieBung des B-Plangebietes 11/65 Teil A im Bereich des B-
Plangebietes 11/65 Teil B unter der Voraussetzung angelegt, dass noch vor Beginn der
ErschlieBungsmalBnahmen im Teilgebiet B ein anderer, aulerhalb liegender
Ersatzlebensraum gefunden und hergerichtet werden muss.

Da sich die 6kologische Funktion der von dem Eingriff (B-Plan 11/65 Teil A) betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatte der Feldlerche nicht gegenliber dem Voreingriffsbestand
verschlechtern darf, ist weiterhin dauerhatft ein Ersatzlebensraum zu schaffen.

Die Bedenken kénnen erst dann aufgehoben werden, wenn ein solcher Ersatzlebensraum

aullerhalb des Plangebietes im gleichen Naturraum gefunden, die Umsetzung der

erforderlichen MalBhahmen rechtlich sichergestellt wurde und die Malinahme durchgefiihrt

wurde. Der Ersatzlebensraum soll gemal dem Leitfaden ,Wirksamkeit von

ArtenschutzmalRnahmen® des Landesumweltministeriums NRW eine Mindestgréfe von

10.000 gm aufweisen. Diese MindestgréRe kann gemall dem o.g. Leitfaden unter

folgenden Bedingungen auf 5.000 gm reduziert werden:

- Parallele Anlage von mehreren 10-12 m breiten Streifen aus Sommergetreide,
Luzerne und Brache

- Als Erfolgskontrolle ist ein mindestens 3 Jahre umfassendes Monitoring festzusetzen,
das auch ein Risikomanagement mit ggfls. Festlegung von Korrekturmafinahmen fiir
den Fall enthalt, dass der zur Verfigung gestellte Ersatzlebensraum der Feldlerche
nicht bzw. nicht in ausreichendem Mal3 angenommen wird.

Der Ersatzlebensraum ist dauerhaft bereitzustellen bzw. zu erhalten, d.h. dass die

Okologische Funktion dauerhaft erfillt bleiben muss.

Art, Lage und Umfang der auf der Ersatzlebensraumflache durchzufihrenden

MalRnahmen sind frihzeitig und einvernehmlich mit der Unteren Naturschutzbehorde

abzustimmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass diese artenschutzrechtlichen Bedenken nicht der

bauleitplanerischen Abwagung unterliegen.

A 61.1 StraRenbau und Verkehrslenkung

Stellungnahme des Radverkehrsbeauftragten

Im stadtebaulichen Entwurf ist die geplante Trasse fur den Radschnellweg Euregio
beriicksichtigt. Die exakte Lage der Trasse wird zurzeit in einer Entwurfsplanung
erarbeitet, um die benétigten Flachen zu ermitteln. Diese Ergebnisse sind im
Bebauungsplan bei der Zuweisung der Flachen zu beriicksichtigen.

Die Trasse des Radschnellwegs soll als Verkehrsflache im B-Plan festgesetzt werden.

zu 13. Stellungnahme der Verwaltung

Zu Wasserwirtschaft:

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird
dem offentlichen Schmutzwasserkanal, das Niederschlagswasser dem 6ffentlichen
Regenwasserkanal zugefihrt.

Der zum Bebauungsplanverfahren 11/65-B vorgelegte geotechnische Bericht hat ergeben,
dass eine gezielte Versickerung groRerer Wassermengen wie Dachwasser wegen der
insgesamt zu geringen Bodendurchlassigkeiten nicht mdglich ist.
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Eine gezielte Versickerung von Wasser aus Bauwerksdrdnagen kann nach einer
grundstiicks- und projektbezogenen Bodenuntersuchung im Einzelfall zugelassen werden.
Eine ungezielte Versickerung (z.B. Dranpflaster) sowie eine gezielte Versickerung von
kleineren versiegelten Flachen wie Terrassen, Haus- und PKW-Garagenzugangen / -
zufahrten ist in der oberflachennahen Schicht 2 moglich. Der geotechnische Bericht von
Kramm Ingenieure vom 24.03.2018 ist zu beachten.

Das Regenwasser wird ortsnah Uber den vorhandenen Regenwasserkanal des
benachbarten Gewerbegebietes Dornkaul in das vorhandene Regenklarbecken (RKB)
und das ebenfalls vorhandene Regenrickhaltebecken (RRB) gedrosselt in den
Amstelbach abgeleitet.

Das vorhandene RRB, RKB und die Ableitungskanéle sind so grof3 bemessen, dass keine
Erweiterungen erforderlich sind. Bezlglich des RRB wurde vom WVER eine
Untersuchung durchgefuhrt, die gezeigt hat, dass weder aus Grinden des
Hochwasserschutzes noch des Gewdasserschutzes am Amstelbach Erweiterungen des
RRB erforderlich sind. Fir die Kanalisation und das RKB wurden zwischenzeitlich die
erforderlichen Nachweisunterlagen bei der Stadteregion Aachen vorgelegt. Auch hier sind
keine Erweiterungen erforderlich.

Bodenschutz:
Es bestehen keine Bedenken.

Natur und Landschaft:

Die Anregung wird bericksichtigt. Nach derzeitigem Kenntnisstand stehen zur Umsetzung
der ErsatzmalRnahme Flachen im Banker Feld westlich der Ortslage Bank zur Verfluigung.
Hierzu finden zurzeit Abstimmungen mit den jeweiligen Landwirten statt.

StralRenbau und Verkehrslenkung:

Da die exakte Lage der Trasse noch ermittelt wird, ist eine verbindliche Festsetzung einer
Verkehrsflaiche aus Sicht der Stadt Herzogenrath nicht zielfiihrend. Fir die Flachen
entlang der Kampchenstral3e wird daher textlich (ohne konkrete Verortung) festgesetzt,
dass innerhalb der offentlichen Grinflachen und der landwirtschaftlichen Flachen die
Errichtung eines Radweges zulassig ist. Im dstlichen Bereich entlang des ehemaligen
Bahndamms befindet sich die voraussichtliche Trassenfihrung aufRerhalb des
Planbereichs, eine mogliche Verbreiterung der dortigen Radwegeverbindung ist durch die
Festsetzung als Griunflache im Plangebiet entlang der 6stlichen Grenze mdglich.

14. StraRen NRW, Regionalniederlassung Ville-Eifel, Schreiben vom 04.09.2017

In der Vergangenheit haben zwischen der Stadt Herzogenrath und dem Landesbetrieb
mehrere  Abstimmungsgesprache hinsichtlich der Bauleitplanungen und den
Verkehrsverhaltnissen im Stadtgebiet stattgefunden. Samtliche Gesprache basieren auf
der Aussage, dass die derzeitige Verkehrssituation keine weiteren Zunahmen erlaubt. Im
Ergebnis wurde Einigkeit erzielt, dass zunachst Verbesserungen im Verkehrsablauf
herbeigefiihrt werden mussen, bevor zusatzliche Belastungen ausgeldst werden. Neben
eines 4-streifigen Ausbaus der L 232 sind weitere verkehrsverbessernde innerortliche
MalBnahmen geplant. Hierzu gehort mittelfristig eine neue Abbiegespur in das
Gewerbegebiet Dornkaul. Sollte diese nicht ausreichend zum zlgigen Verkehrsablauf
beitragen, kann eine zusatzliche Ertlichtigung des Knotenpunktes L 232/Dornkaulweg
erforderlich sein. Diese Forderung wird seitens des Landesbetriebes weiterhin aufrecht
gehalten.

zu 14. Stellungnahme der Verwaltung
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15.

Die Anregungen werden bertcksichtigt. Die Stadt Herzogenrath befindet sich
diesbezuglich nach wie vor im Planungs- und Abstimmungsprozess.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 31.07.2017

Zur Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien, glasfaserbasierte Festnetz
FTTH-Technologie Gber SpeedNet- Rohrverbdnde im Plangebiet vorgesehen.

Zur Abstimmung der Bauweise und fur die rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit Straf3enbau- bzw.
ErschlieBungsmalRnahmen der anderen Versorger ist es dringend erforderlich, dass sich
der Vorhabentrager mindestens 3 Monate vor Baubeginn mit der Telekom in Verbindung
setzt.

zu 15. Stellungnahme der Verwaltung

16.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentrager
weitergeleitet, um eine frihzeitige Abstimmung der ErschlieBungsmalRnahmen zu
gewahrleisten.

Unitymedia NRW GmbH, Schreiben vom 25.08.2017

Im Plangebiet liegen Versorgungsanlagen der Unitymedia NRW GmbH. Es besteht
Interesse, das Baugebiet mit Produkten der Unitymedia zu versorgen.

zu 16. Stellungnahme der Verwaltung

17.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und an den Entwicklungstréger weitergeleitet.

Bundesamt fur Infrastruktur, Schreiben vom 31.07.2017

Die Bundeswehr ist von der MaRnahme betroffen, der Planungsbereich liegt im
Zustandigkeitsbereich des militdrischen Flugplatzes Geilenkirchen. Hierbei wird davon
ausgegangen, dass bauliche Anlagen, einschlie3lich untergeordneter Gebaudeteile, eine
Hohe von 30 m Uber Grund nicht Uberschreiten. Sollte diese Hohe Uberschritten werden,
sind in jedem Einzelfall die Planungsunterlagen vor Erteilung einer Baugenehmigung zur
Prifung zuzuleiten.

zu 17. Stellungnahme der Verwaltung

18.

19.

Die Anregung wird bericksichtigt. Gebdudehdhen von tber 30 m dber Grund sind nicht
Gegenstand der vorliegenden Planung.

Wasserverband Eifel-Rur, Schreiben vom 02.08.2017

Es werden keine Anregungen vorgebracht.

Westnetz, Schreiben vom 24.07.2017

Es werden keine Anregungen vorgebracht.
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20.

21.

Medicom AG Kabelservice, Schreiben vom 27.07.2017
Es werden keine Anregungen vorgebracht.

Polizeiprasidium Aachen, Schreiben vom 14.08.2017

Es wird eine Checkliste zur stadtebaulichen Kriminalpravention Ubersandt. Im weiteren
Verfahren kann aus kriminalpraventiver Sicht detailliert Stellung genommen werden.
Damit einbruchhemmende MaRRnahmen bereits bei der Planung von Gebéauden
einbezogen werden koénnen, sollten Architekten/-innen umfassend und frihzeitig
informiert werden. Wenn der Einbau von Sicherungseinrichtungen (Mechanik, Uberfall-
und Einbruchmeldetechnik, Beleuchtung etc.) bereits in der Planungsphase von
Neubauten mit bertcksichtigt wird, sind die Kosten deutlich niedriger als bei einer
Nachriistung der vorhandenen Elemente.

Durch textlichen Hinweis z.B. im Bebauungsplan sollte deshalb auf die kostenfreie
Beratung durch die polizeilichen Beratungsstellen hingewiesen werden.

zu 21. Stellungnahme der Verwaltung

22.

Die Anregungen werden bertcksichtigt. In den Bebauungsplan wird ein entsprechender
Hinweis aufgenommen.

NABU, Schreiben vom 09.08.2017

Es wird angeregt, bei der weiteren Planung Solaranlagen auf den Décher verbindlich
vorzuschreiben. Ebenso wird eine Nutzung der Erdwarme als sinnvoll erachtet.

zu 22. Stellungnahme der Verwaltung

23.

Der Anregung zur Solarnutzung und Erdwarme wurde im vorliegenden Bebauungsplan
mit Zulassigkeit der Anlagen Rechnung getragen. Eine verbindliche Nutzung von
Solarenergie wiurde den jeweiligen Bauherrn zu sehr in seinem Ermessens- und
Gestaltungsspielraum einschranken.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu Teil A wurde ein Energiekonzept fur das
gesamte Baugebiet erstellt, das unterschiedliche Versorgungskonzepte fir das
Wohngebiet beschreibt und Vor- und Nachteile aufzeigt.

Naturfreunde Herzogenrath, Schreiben vom 04.09.2017

Wegen der siudlichen Lage des Gebiets wird die Festsetzung von Solaranlagen auf den
Déchern, ggfs. in Teilbereichen, angeregt.

zu 23. Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung zur Solarnutzung wurde im vorliegenden Bebauungsplan mit Zulassigkeit
der Anlagen Rechnung getragen. Eine verbindliche Nutzung von Solarenergie wirde den
jeweiligen Bauherrn zu sehr in seinem Ermessens- und Gestaltungsspielraum
einschranken.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu Teil A wurde ein Energiekonzept fur das
gesamte Baugebiet erstellt, das unterschiedliche Versorgungskonzepte fur das
Wohngebiet beschreibt und Vor- und Nachteile aufzeigt.
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24.

25.

Stadt Aachen, Schreiben vom 01.08.2017
Es werden keine Anregungen vorgebracht.

LVR — Amt fir Bodendenkmalpflege, Schreiben vom 05.09.2017

Zur Einschéatzung der archaologischen Situation im Plangebiet wurden die dem LVR-Amt
fur Bodendenkmalpflege vorliegenden Archivunterlagen ausgewertet und unter
Bertcksichtigung von Forschungsergebnissen bewertet. Diese Datenbasis ist jedoch nicht
das Ergebnis einer systematischen Erfassung und macht daher grundsétzlich nur eine
Prognose moglich.

Aus dem Planungsgebiet selbst sind bisher keine archéologischen Fundstellen bekannt.
2013 wurde auf einer Teilflache des Bebauungsplanes durch das LVR-Amt fir
Bodendenkmalpflege eine Grunderfassung durchgefihrt, die aber aufgrund schlechter
Begehungsvoraussetzungen keine  Hinweise auf im  Untergrund erhaltene
Bodendenkmaler lieferte.

Bei dem Plangebiet handelt sich jedoch um eine siedlungsglinstige Region, die
nachweislich bereits in der Vorgeschichte intensiv besiedelt war. Dies wurde durch
zahlreiche Fundstellen in der Umgebung der Flache bestétigt. Von daher ist nicht
auszuschlieRen, dass in der Flache Bodendenkmaler erhalten sind.

Grundsatzlich sind Bodendenkmaler als Zeugnisse der Geschichte dann, wenn diese fiir
die wissenschaftliche Forschung bedeutend sind, als Bodenarchiv fiir kommende
Generationen zu erhalten und zu sichern. Entsprechende rechtliche Vorgaben ergeben
sich insbesondere aus den 88 11,3, 7, 8 DSchG NW.

Zur Prifung der Auswirkungen der Planung auf das archdologische Kulturgut im
Zusammenhang mit der Erarbeitung der Grundlagen fir den Umweltbericht und damit
insbesondere zur Vorbereitung einer Abwéagungsentscheidung ist es daher
empfehlenswert - als Teil der Umweltprifung - in der Flache eine Prospektion durchflihren
zu lassen. Dies wirde ggf. auch Konflikte mit den bodendenkmalpflegerischen Belange im
Zuge der Planausfuhrung vermeiden.

Hinweise zu Bodendenkmalern kénnen in diesem Zusammenhang auf dem Acker verteilte
keramische Gefal3scherben und Ziegelbruchstiicke liefern. Derartige Fundstlicke
gelangen dann, wenn Bodendenkmaler im Boden erhalten sind, durch die Pflugtatigkeit
an die Ackeroberflache. Dabei werden aber nur oberflichennahe archaologische Befunde
erfasst. Das Ergebnis der Prospektion ermdglicht Aussagen dazu, in welchem Umfang die
Belange des Bodendenkmalschutzes entscheidungserheblich fir die Planung sind.
Ausgehend von der Ausgangssituation bleibt es jedoch ihnen als planende Gemeinde
Uberlassen, ob Sie diese MalRnahme in Erwagung ziehen, zumal hierfir die Flache
vorbereitet, d.h. gepfliigt und geeggt sein musste.

zu 25. Stellungnahme der Verwaltung

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Aufgrund der Verpachtung und
landwirtschaftlichen Nutzung dieser Flache, die bereits auf der Teilflache A zu den o.a.
schlechten Begehungsvoraussetzungen fiihrten, ist eine erneute Prospektion aus Sicht
der Stadt Herzogenrath wenig sinnvoll. Zudem sind, wie in der Stellungnahme
beschrieben, bisher keine arch&ologischen Fundstellen bekannt, auch lieferte die o.a.
Grunderfassung keine Hinweise auf Bodendenkmaler.

Im Bebauungsplan wird folgender Hinweis aufgenommen:

.Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege Im
Rheinland, AulRenstelle Nideggen, ZehnthofstralRe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-
0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind
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zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege
fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.”

|. Anregungen der Offentlichkeit aus der Blrgerversammiung

Das Gesamtkonzept des Neubaugebiets KampchenstraBe wurde in der
Burgerversammlung am 06.02.2013 im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
II/65A — ,,KampchenstraBe Teil A“ vorgestelit.

Die nachfolgende Nummerierung der Anregungen bezieht sich auf die als Anlage 2

beigefligte Niederschrift der Blrgerversammlung vom 06.02.2013.

Anregung/Frage 5:

Es wird 2zu bedenken gegeben, dass der Gelandetiefpunkt im Bereich
Wagnerstral3e/Schumannstral3e liegt und alle 4-5 Jahre bei Starkregenereignissen die
Keller unter Wasser stehen.

zu 5. Stellungnahme der Verwaltung

In der Burgerversammlung wurde auf die Ausarbeitung eines Entwéasserungskonzeptes
durch das zustandige Tiefbauamt verwiesen.

Es wird nicht davon ausgegangen, dass durch das Neubaugebiet Kédmpchenstral3e Teil B
negative Auswirkungen auf den o.g. Bereich Wagnerstral3e/Schumannstrale entstehen,
da das auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet der
Kanalisation zugefuhrt werden soll und nicht, wie bislang auf den landwirtschaftlichen
Flachen, frei abfliel3t.

Der zum Bebauungsplanverfahren 11/65-A vorgelegte geotechnische Bericht hat ergeben,
dass eine gezielte Versickerung groRerer Wassermengen wie Dachwasser wegen der
insgesamt zu geringen Bodendurchlassigkeiten nicht moglich ist. Ebenso ist allgemein
eine gezielte Versickerung von Wasser aus Bauwerksdranagen aus Grinden der
Betriebssicherheit gegebenenfalls nur nach einer vorherigen grundstiicks- und
projektbezogenen, ergebnisoffenen Bodenuntersuchung im Einzelfall mdglich.

Daher wird das Regenwasser ortsnah Uber den vorhandenen Regenwasserkanal des
benachbarten Gewerbegebietes Dornkaul in das vorhandene Regenklarbecken (RKB)
und das ebenfalls vorhandene Regenrickhaltebecken (RRB) gedrosselt in den
Amstelbach abgeleitet.

Anregung/Frage 12:

Es wird die Errichtung eines Rickhaltebeckens sowie die Berechnung der Querschnitte
der Entwasserungskanalisation fur den Gesamtbereich angeregt.

zu 12. Stellungnahme der Verwaltung

Das vorhandene RRB, RKB und die Ableitungskanéle sind so grof3 bemessen, dass keine
Erweiterungen erforderlich sind. Bezlglich des RRB wurde vom WVER eine
Untersuchung durchgefuhrt, die gezeigt hat, dass weder aus Grinden des
Hochwasserschutzes noch des Gewdasserschutzes am Amstelbach Erweiterungen des
RRB erforderlich sind. Fir die Kanalisation und das RKB wurden die erforderlichen

11



Anlage 1 zur Vorlage Drucksachen-Nr. VV/2014/161-E03

Nachweisunterlagen bei der Stadteregion Aachen vorgelegt. Auch hier sind keine
Erweiterungen erforderlich.

Anregung/Frage 18:

Es wird vorgeschlagen, das Regenwasser auf den Grundsticksflachen zu versickern.
Weiterhin wird angeregt, flr eine gute Radwegeverbindung zu sorgen.

zu 18. Stellungnahme der Verwaltung

Der zum Bebauungsplanverfahren 11/65-A vorgelegte geotechnische Bericht hat ergeben,
dass eine gezielte Versickerung groRerer Wassermengen wie Dachwasser wegen der
insgesamt zu geringen Bodendurchlassigkeiten nicht moglich ist. Ebenso ist allgemein
eine gezielte Versickerung von Wasser aus Bauwerksdranagen aus Grinden der
Betriebssicherheit gegebenenfalls nur nach einer vorherigen grundsticks- und
projektbezogenen, ergebnisoffenen Bodenuntersuchung im Einzelfall mdglich.

Daher wird das Regenwasser ortsnah Uber den vorhandenen Regenwasserkanal des
benachbarten Gewerbegebietes Dornkaul in das vorhandene Regenklarbecken (RKB)
und das ebenfalls vorhandene Regenrickhaltebecken (RRB) gedrosselt in den
Amstelbach abgeleitet.

Hinsichtlich der Radwegeverbindung wird auf den derzeit in Planung befindlichen Euregio-
Radschnellweg, der voraussichtlich entlang der Kampchenstraf3e fihren wird, verwiesen.
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ANLAGE 2

Umwelt- und Planungsausschuss am 04.10.2018

Niederschrift
Uber die Burgerversammlung vom 06.02.2013



Stadt Herzogenrath

Niederschrift

tber die Biirgerversammlung zur Vorstellung des stadtebaulichen Entwurfs
zum Bebauungsplan IlI/65A ,,KampchenstraBe — Teil A“, am 06. Februar 2013,
um 19:30 Uhr im Technologiepark Herzogenrath (TPH), Kaiserstrae 100, Raum
1-3 in Herzogenrath-Kohlscheid

Beginn: 19:30 Uhr

Ende: 20:12 Uhr

Leitung: Herr Gronowski, Vorsitzender des Umwelt- und Planungs-
ausschusses

von der Verwaltung: Herr Mingers, Fachbereichsleiter FB 3

Frau Fraedrich, Sekretariat FB 3
Herr Sordon, Bauleitplanung

An der Burgerversammlung nehmen laut Anwesenheitsliste 66 Burgerinnen und Bar-
ger teil.

Herr Gronowski begruf3t die anwesenden Burgerinnen und Burger sowie Herrn
Mingers, Frau Fraedrich und Herrn Sordon von der Verwaltung. Er weist darauf hin,
dass die ordnungsgemafie Bekanntmachung in den Schauké&sten in allen drei Orts-
teilen, auf der Homepage der Stadt Herzogenrath, im amtlichen Mitteilungsblatt der
Stadt Herzogenrath sowie als Information in der Presse veroffentlicht wurde.

Er macht ebenfalls darauf aufmerksam, dass der heute vorgestellte Entwurf bis
einschliellich Freitag, den 15.02.2013 ausliegt und wahrend der Dienststunden im
Rathaus der Stadtverwaltung, Zimmer 324, eingesehen werden kann. Alle
vorgebrachten Anregungen werden in die weiteren Beratungen des Rates bzw. der
Fachausschusse der Stadt Herzogenrath eingehen. Herr Gronowski bittet die
Anwesenden im Anschluss an die Vorstellung der Planinhalte, ihre Anregungen,
Einwande oder Fragen unter Benennung ihres Namens vorzutragen. Ebenfalls bittet
er, sich in die ausliegenden Anwesenheitslisten einzutragen.

Anhand einer Beamer-Prasentation erléutert Herr Sordon sodann den Geltungsbe-
reich sowie die wesentlichen Planinhalte des stéadtebaulichen Entwurfs zum Be-
bauungsplan IlI/65A ,Kémpchenstralle — Teil A"

Im Anschluss an die Vorstellung der Planinhalte melden sich verschiedene
Bargerinnen und Burger mit nachfolgenden Fragen und Themen zu Wort. Diese
werden erortert und seitens der Verwaltung oder Herrn Gronowski beantwortet.



Anrequng/Frage 1):
T gt nach der Zeitschiene bis zur Rechtskraft des Bebauungsplanes

und wann mit der Bebauung begonnen werden kann.

Antwort zu 1):
Herr Mingers antwortet, dass voraussichtlich im Herbst dieses Jahres der Satzungs-

beschluss erfolgen und die ErschlieRung und Vermarktung der Grundsticke ab Frih-
jahr 2014 beginnen kann.

Anregung/Frage 2):

GRS DLittet um Auskunft, ob der Flachennutzungsplan im Bereich
BrucknerstraRe/Wagnerstralle gedndert wurde. Seiner Ansicht nach war, im Gegen-
satz zur Darstellung in der Prasentation, dieser Bereich fruher als Mischgebiet im

Flachennutzungsplan ausgewiesen.

Antwort zu 2):

Herr Mingers erlautert, dass der Flachennutzungsplan seit 1999 rechtswirksam ist
und seit dieser Zeit der angesprochene Bereich als Wohnbaufldche ausgewiesen ist,
also auch keine Anderungen hinsichtlich des Gebietscharakters vorgenommen
wurden.

Anregung/Frage 3):
SR8 - <undigt sich, inwieweit die Bodenordnung vorangeschritten ist bzw. die
Eigentumsverhéltnisse fUr den ersten und auch die weiteren Abschnitte geklért sird.

Antwort zu 3):

Herr Mingers erklart, dass die Grunderwerbsverhandiungen parallel zur Aufstellung
des Bebauungsplanes laufen. Fur den ersten Abschnitt wurden bereits in 2011
Flachen erworben. Bezlglich der weiteren Abschnitte wird die Stadt Kontakt mit den
Eigentimern aufnehmen, wenn die Entwicklung der Bereiche absehbar ist.

Anrequng/Frage 4):

S ochte wissen, ob der benachbarte landwirtschaftliche Betrieb bereits
eingestellt worden ist bzw. inwieweit die einzuhaltenden Abstédnde berlcksichtigt
werden.

Antwort zu 4):

Herr Mingers weist darauf hin, dass im Zuge der frihzeitigen Beteiligung neben der
Offentlichkeit auch die zustadndigen Behoérden und Trager offentlicher Belange wie
z.B. die Landwirtschaftskammer beteiligt werden. Diese werden, sofern erforderlich,
in ihrer Stellungnahme entsprechende Informationen und Vorgaben fur die
Planerarbeitung mitteilen.

Anrequng/Frage 5):

g oibt zu bedenken, dass seiner Ansicht nach der geplante Kreisverkehr zum
einen angesichts des anliegenden Gewerbegebietes, wo u.a. eine Spedition
untergebracht ist, viel zu klein dimensioniert ist und zum anderen an dieser Stelle
verkehrstechnisch nicht effektiv und in der Folge nicht erforderlich ist. D
schlagt vor, den Kreisverkehr besser zur Ortseinfahrt hin anzulegen und damit einen

Beitrag zur Verkehrsberuhigung zu leisten.




Antwort zu 5): .
Herr Mingers antwortet, dass die Anregung protokolliert wird und im Zuge der

weiteren Erarbeitung des Bebauungsplanes geprift wird. Das bestehende
Gewerbegebiet wird in jedem Fall bei der Dimensionierung des Kreisverkehrs
berlcksichtigt.

Herr Sordon erganzt, dass der vorgestellte Plan, wie schon in der Prasentation
geschildert, als ein erster stadtebaulicher Entwurf verstanden werden soll, in dem
noch nicht alle Details, wie z.B. die genaue GroRe des Kreisverkehrs, abschlielend

geklart sind.

Anregung/Frage 6):

AR -kundigt sich, ob die Bodenordnung auf freiwilliger Basis erfolgt oder ein
Umlegungsverfahren durchgefthrt wird und wie die Zeitschiene hierzu aussieht.
Weiterhin fragt er nach, ob die Bodenrichtwerte fur das Gebiet schon feststehen.

Antwort zu 6):
Herr Mingers erlautert, dass die Grundstucksentwicklungsgesellschaft Herzogenrath

nach entsprechenden Verhandlungen mit den Eigentumern die Flachen erwerben
will. Nach Schaffung des Baurechts durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
werden die fertig erschlossenen Grundstlcke verauflert. Der Preis wird sich dabei an
den umliegenden Richtwerten orientieren.

Erst wenn beim Grunderwerb kein Einvernehmen mit dem Eigentimer erzielt wird,
besteht grundsatzlich die Méglichkeit eines sog. Umlegungsverfahrens. Herr Mingers
erklart hierzu kurz den Ablauf des Umlegungsverfahrens.

Anregung/Frage 7):

ey r20t nach, warum von oben nach unten geplant wird, also beginnend
im Bereich an der Dornkaulstral3e. Weiterhin regt er an, die im letzten Abschnitt
vorgesehenen Mehrfamilienhauser in den Bauabschnitt an der Dornkaulstralle zu
legen, da der Geschosswohnungsbau die Bebauung an der Strafle ,In der Linen®
verschatten konnte und daher besser an die Dornkaulstral3e passt.

Antwort zu 7):

Herr Sordon fuhrt als Antwort zum einen bergbauliche Grunde an. Im Abschnitt A an
der Dornkaulstralle sind die Bergbauhinterlassenschaften relativ unproblematisch. so
dass in dem Bereich am ehesten mit der Entwicklung begonnen werden kann. Zum
anderen soll in diesem Abschnitt die sehr groRe Nachfrage an Einfamilienhausern
gedeckt werden. Die Mehrfamilienhduser im letzten Abschnitt werden sich in der
Héhenentwicklung in das Umfeld einfigen, aullerdem ist der Abstand im Hinblick auf
eine Verschattung als ausreichend grof zu betrachten.

Nach nochmaliger Ruckfrage von SN zu vorgenanntem Thema ergénzt
Herr Mingers, dass die Entwicklung sich am Bedarf orientieren muss und daher im
Bauabschnitt A Fl&chen fur Einfamilienhauser ausgewiesen werden.

Anrequng/Frage 8):

Y Ochte wissen, wie die Entwésserung geregelt wird. Er weist darauf
hin, dass der Tiefpunkt im Bereich an der WagnerstralRe/Schumannstralle liegt. Als
Anwohner der Wagnerstrale gibt er zu bedenken, dass alle 4-5 Jahre bei heftigen
Regenfallen die Keller unter Wasser stehen.




Antwort zu 8): '
Herr Mingers verweist auf die Zusammenarbeit mit den Kollegen vom Fachbereich

Tiefoau, mit denen die Entwésserung des Gebietes ausgearbeitet wird. Nach
jetzigem Erkenntnisstand erfolgt die Entwasserung nicht in Richtung Wagnerstralle,
sondern zur Dornkaulstrafie hin.

Anregung/Frage 9):
SEREEEg v<ist nochmals auf den Tiefpunkt Wagnerstrale/Schumannstralie hin.

Antwort zu 9):
Herr Mingers erwidert, dass die Anregung protokolliert wird. Er erganzt, dass die
Burgerversammlung auch dazu dient, derartige Informationen aufzunehmen und an

die entsprechenden Fachbereiche weiterzugeben.

Anregung/Frage 10):
G fragt nach den Parkmdéglichkeiten im neuen Wohngebiet.

Antwort zu 10):

Herr Sordon antwortet, dass im Plangebiet durch entsprechende Strallenbreiten
ausreichend Parkmdoglichkeiten bertcksichtigt werden. Die Planung erfolgt in
Abstimmung mit dem zustandigen Fachbereich der Verwaltung.

Anregung/Frage 11):
U <rkundigt sich nach der Bepflanzung im geplanten Grunstreifen.

Antwort zu 11):

Herr Mingers weist nochmals auf das fruhe Stadium der Planung hin. Daher kann
hierzu noch keine abschlielende Aussage gemacht werden. In jedem Fall wird der
Grunzug eine stédtische Flache mit einer adaquaten Bepflanzung, jedoch darf nicht
die Qualitét eines Parks erwartet werden.

Anregung/Fraqge 12):

S st der Ansicht, dass aufgrund der zwei Tiefpunkte und der zuvor
geschilderten Uberflutung der Strale der Bedarf eines Ruckhaltebeckens besteht.
Ebenso regt er eine Berechnung der Querschnitte der Entwasserungskanalisation fur
den Gesamtbereich an.

Antwort zu 12):
Herr Mingers bedankt sich fir die Anregung und betont nochmals die Wichtigkeit der
Information fur die weitere Planung.

Anregung/Frage 13):
. < kundigt sich nach den bergbaulichen Untersuchungen des
Baugrundes im Planbereich.

Antwort zu 13):

Herr Mingers erklért, dass im Zuge der Planaufstellung Bodenuntersuchungen
durchgefihrt werden und je nach Untersuchungsergebnis eine Sicherung des
Baugrundes erfolgt.




Anrequng/Frage 14):

S, fraot, wie der Zeitplan angesichts des hohen Bedarfs fur den Abschnitt B
aussieht und warum dieser Teil nicht zuerst entwickelt wird, was seiner Ansicht nach
vorteilhafter hinsichtlich des Ablaufes und der ErschlieBung des Gesamtgebietes ist.

Anregung/Frage 14):

Herr Mingers weist auf den knappen stadtischen Haushalt und das derzeitig laufende
Haushaltssicherungskonzept hin. Daher ist nur eine abschnittweise Entwicklung, die
Uber die Entwicklungsgeselischaft GEG erfolgt, moglich. Aus Sicht der
Stadtverwaltung ist der Beginn der Entwicklung mit dem Abschnitt A an der
Dornkaulstralle die sinnvollste Variante.

Wie die Zeitschiene fur den Abschnitt B aussehen wird, kann zum jetzigen Zeitpunkt
nicht serids beantwortet werden.

Anrequng/Frage 15):

S < Upft an die letzte Frage an und mdéchte wissen, warum nicht von innen
nach aulen, also beginnend mit Abschnitt B, geplant wird. Er beflrchtet, dass bei
eventuell auftretenden  Bergbauproblemen in  Abschnitt B dann die
Baulandentwicklung zu Lasten des Grunzuges erfolgt.

Antwort zu 15):

Herr Mingers erklart, dass die stadtebauliche Planung sich nach den bergbaulichen
Erkenntnissen richten muss. Danach werden der Sanierungsaufwand und die
Sanierungskosten im Abschnitt B héher sein als im Abschnitt A. Zudem verflgt die
Stadt Herzogenrath derzeit in Abschnitt A Uber mehr Flachen als in den weiteren
Abschnitten. Insofern sprechen vor allem auch wirtschaftliche Grinde fur einen
Beginn in Abschnitt A.

Herr Wirtz, Fachbereich 4, meldet sich zu Wort und erldutert ergéanzend, dass auch
entwasserungstechnische Grunde fur den von Herrn Mingers geschilderten Ablauf
sprechen. Die neue Entwasserungsachse des Gesamtgebietes wird an die
Dornkaulstralle angebunden, somit sind ErschlieRungsmallnahmen in Teil A schon
zu Beginn der Gesamtentwicklung notwendig und ein Beginn in diesem Bereich
daher sinnvoll.

Anregung/Frage 16):
TR oOchte wissen, inwieweit die Larmentwickiung durch das benachbarte
Gewerbegebiet Dornkaulstralle bei der Planung berucksichtigt wird.

Antwort zu 16):

Herr Mingers geht hierzu auf die Festsetzungen des fur das Gewerbegebiet
Dornkaulstralie geltenden Bebauungsplanes ein. Bei dessen Aufstellung vor 15
Jahren wurde bereits berlcksichtigt, dass die Flachen an der Kampchenstralle
zukunftig als Wohngebiet entwickelt werden sollen. Um eine Vertréaglichkeit zu
gewahrleisten, setzt der Bebauungsplan Abstandsklassen fest, die die zul&dssigen
Larmemissionen regeln.

Anrequng/Frage 17):
T T2t nach, ob angesichts der geplanten Ful3- und Radwegeverbindung im
Grinzug mit einer Kostenbeteiligung fur die Anlieger zu rechnen ist.




Antwort zu 17): .
Herr Mingers verneint diese Frage. Die Anlieger werden nicht zu Beitragen

herangezogen.

Anrequng/Frage 18):

ot schiagt vor, das Regenwasser auf den Grundstlcksflachen zu
versickern.

Weiterhin befurwortet sie die geplante Radwegeverbindung und regt im Hinblick auf
das in Aachen geplante Baugebiet ,Richtericher Dell* an, in Abstimmung mit der
Stadt Aachen fUr eine gute Radwegeverknupfung zu sorgen. Ebenso sollten an den
Platzen im Neubaugebiet Radfahrbigel angebracht werden.

AbschlieRend fragt "UINEJJ nach, was mit den AhornbZumen an der
Kampchenstraflle geschieht.

Antwort zu 18):

Herr Mingers antwortet, dass die Anregungen aufgenommen werden und verweist
auf diverse Initiativen und Projekte, die im Zusammenhang mit dem Thema
Radverkehr/Mobilitat stehen und mit denen man z.T. auch mit der Stadt Aachen im
Gesprach steht. Als Beispiele nennt er den beabsichtigten Fahrradschnellweg zum
Campus-Gelande.

Bezlglich der Ahornb&ume stellt Herr Mingers vorab eine Falschmeldung des
Radiosenders Antenne AC richtig, wonach es bei dieser Burgerversammlung um die
Baume an der Dahlemer Strafle ginge. Er betont, dass die Baume an der
KampchenstralRe in die Planung integriert werden und erhalten bleiben.

Anregung/Frage 19):
U Ochte wissen, ob das Gesamtgebiet in drei Abschnitten entwickelt
wird.

Anregung/Frage 19):

Herr Sordon erklart, dass die Abschnittsunterteilung zu diesem Zeitpunkt noch nicht
abschlielend feststeht. Wahrscheinlich wird eine Teilung in vier Abschnitte
vorgenommen, die Herr Sordon anhand des abgebildeten Gesamtentwurfes an der
Leinwand aufzeigt.

Anregung/Frage 20):
S <rkundigt sich, ob beim Abverkauf des Abschnittes A feststehen wird,
dass die weiteren Abschnitte folgen werden.

Antwort zu 20):

Herr Mingers bekré&ftigt, dass eine Entwicklung des Gesamtgebietes beabsichtigt ist,
die je nach Nachfrage und Verkauf der Grundstucke in drei oder vier Abschnitten
erfolgen soll. Bis zur Entwicklung des letzten Abschnitts kann es aber durchaus vier
bis sechs Jahre dauern.

Anregung/Frage 21): :
JEER ochte wissen, wie die StraRenplanung aussieht, insbesondere ob die
Strallen verkehrsberuhigt ausgebaut werden.




Antwort zu 21):

Herr Sordon teilt mit, dass das Gesamtgebiet Uber eine HaupterschlieRungsachse
angebunden wird. Bei dieser StralRe ist die weitere Ausbauplanung noch abzuklaren.
Die von dieser Stralle abgehenden Stiche und Ringstralen werden verkehrsberuhigt

ausgebaut.

Anrequng/Frage 22):
R ragt weiter nach, wie die Vermarktung erfolgt und ob bei der
Vermarktung Familien bevorzugt behandelt werden.

Antwort zu 22):

Herr Mingers antwortet, dass bei der Vermarktung des Wohngebietes Schieypenhof
Familien bevorzugt berucksichtigt wurden. Im Wohngebiet Kampchenstralle wird die
Vermarktung uber die Grundstucksentwicklungsgesellschaft GEG erfolgen. Eine
Bevorzugung von Familien ist sehr wahrscheinlich nicht vorgesehen.

Anregung/Frage 23):
R <kundigt sich nach der Vermarktungsart, insbesondere, ob die Bebauung
uber einen Bautrager oder Uber den Bauherren erfolgen soll.

Antwort zu 23):

Herr Mingers erklart, dass der individuelle Wohnungsbau das Ziel der GEG ist.
Sofern sich dies als schwierig erweisen sollte, kann eine Ubertragung an einen
Bautrager in Betracht gezogen werden.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen mehr erfolgen, bedankt sich Herr
Gronowski fur die Beteiligung und schiieRt die Birgerversammlung um 20.12 Uhr.

Herzogenrath, den 12.02.2013

aufgestellt durch:

(Dieterﬁﬁaﬂzmﬁ%ki) ' (Markus Sordon)

Vorsitzender SchriftfGhrer
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LEGENDE

1. Art der baulichen Nutzung
(§5(2)Nr. 1,§9 (1) Nr. 1 des Baugesetzbuchs -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNvVO

8. 2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(§9 (1) Nr. 6 -BauGB-)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§5 (2)Nr.1, (§ 9 (1) Nr. 1 und (4) -BauGB-, §§ 16 -BauNVO-)

0,4 Grundflachenzahl
@ Zahl der Vollgeschosse (zwingend)

1] Zahl der Vollgeschosse (als HchstmaR)

< Haupffirstrichtung

GH=< 6,50 m max. Geb&udehéhe iber EFH
DH< 9,50 m max. Dachhohe iiber EFH
TH< 6,50 m max. Traufhhe tiber EFH

FH< 10,50 m max. Firsthhe tiber EFH

FD Flachdach

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 -BauGB-, §§ 22 und 23 -BauNVO-)

‘{ nur Einzel- und

Doppelhéuser zulassig
A nur Einzelhduser zulassig
—————— Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§9 (1) Nr. 11und (6) BauGB)

|:| Stralenverkehrsflachen

2 = &= & Bereichohne Ein-und Ausfahrt

7. Flachen flr Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasser-

beseitigung sowie Ablagerungen
(§5(2) Nr.4 und (4), § 9 (1) Nr.12, 14 und (6) (BauGB)

@ Elektrizitat

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§5(2) Nr.4 und (4), § 9 (1) Nr.13 und (6) (BauGB)

—O—O—O— Ferngasleitung unterirdisch

9. Griinflachen
(§5(2) Nr.5und (4), §9 (1) Nr. 15 und (6) -BauGB-)

I:l offentliche Griinflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, offentliche Parkflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, FuRgangerbereich / Radweg

12. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§5(2) Nr.9und (4), § 9 (1) Nr. 18 und (6) -BauGB-)

|:| Flachen fiir die Landwirtschaft

13. MaRBnahmen und Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
(§5(2) Nr. 10 und (4), § 9 (1) Nr. 20,25 und (6) -BauGB-)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25 a) und (6) -BauGB-)

Erhaltung von Baumen
(§9 (1) Nr. 25 und (6) -BauGB-)

Anpflanzung von Bédumen
(§9 (1) Nr. 25 und (6) -BauGB-)

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Carports

:_ _('ia- _: (§9 (1) Nr. 4 und 22 -BauGB-)

mEo T ! Umgrenzung von Flachen fiir Stellplétze, Garagen und Carports

1 GGa 1

) Bha (§9 (1) Nr. 4 und 22 -BauGB-)

r—=- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
| I— | (§9 (7) -BauGB-)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(z.B.§1(4), § 16 (5) -BauNVO-)

Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen
8 zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundesimmissionsschutzgesetzes

(§5(2) Nr. 6 und (4) -BauGB-)
o
e s s Y

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen
(§9 (1) Nr. 21 und (6) -BauGB-)

ungesicherte Schachte mit Darstellung der Schachtschutzbereiche

-Schachtschutzbereich aus Griinden der Standsicherheit-
(s. Textl. Festsetzungen, B. Kennzeichnungen, Pkt. 2)

Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als ,Flache,
bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen
aulere Einwirkungen erforderlich sind“, Teilbereich 2
-Schachtschutzbereich aus Griinden mdglicher Ausgasung-
(s. Textl. Festsetzungen, B. Kennzeichnungen, Pkt. 2)

Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als ,Flache,
bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen
auBere Einwirkungen erforderlich sind“, Teilbereich 1

Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 2 und Abs. 6 BauGB als
2B @ ,Flache, unter der der Bergbau umging”
(s. Textl. Festsetzungen, B. Kennzeichnungen, Pkt. 1)

Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als ,Flache,
2B bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen
aufere Einwirkungen erforderlich sind“, Teilbereich
-oberflachennaher Altbergbau-

(s. Textl. Festsetzungen, C. Kennzeichnungen, Pkt. 1)

Nachrichtlich

méglicher Trassenverlauf Radschnellweg
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Bebauungsplan 1l / 65 — B, Kdmpchenstral3e — Teil B Stand: 21.09.2018

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und Mal} der baulichen Nutzung
1.1 Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO

Gemal 8§ 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO in all-
gemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Anlagen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zuldssig sind.

1.2 Malf3 der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl im Allgemeinen Wohngebiet: GRz0,4

Gem. 8§ 19 (4), Satz 3, BauNVO wird bestimmt, dass bei der Ermittlung der Grundflache
die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit Ihren Zufahrten und Nebenanlagen
nicht mitzurechnen sind, sobald diese nicht an den 6ffentlichen Entwasserungskanal an-
geschlossen oder wasserdurchlassig ausgefihrt werden.

AuRRerdem sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit lhren Zufahrten in-
nerhalb der Flachen fir Gemeinschaftsgaragen (GGa) bei der Ermittlung der Grundfla-
che nicht mitzurechnen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind 1l Vollgeschosse als Hochstmal3 zugelassen. In
den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 sind Il Vollgeschosse zwingend festge-
setzt.

Die Hohen der zu errichtenden baulichen Anlagen und der Gebaude werden gemaf §
16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO wie folgt festgesetzt:

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal3 Giber einen Bezugspunkt.

TH maximale Traufhéhe bei Gebduden mit geneigten Dachern: 6,50 m Uber EFH
FH maximale Firsthohe bei Gebauden mit geneigten Dachern: 10,50 m tber EFH
GH maximale Gebaudehbhe bei Gebauden mit Flachdachern ohne Staffelgeschoss:
6,50 m Uber EFH
DH maximale Dachhéhe bei Gebauden mit Flachdachern mit Staffelgeschoss:
9,50 m Uber EFH

Die maximale Héhe der Umwehrungen bei Dachterrassen ist mit max. 7,50 m Uber EFH
festgesetzt.

Bei einer Pultdachausbildung darf die Traufe eine Héhe von 6,50 m tber EFH und der
First eine Ho6he von 10,50 m Uber EFH nicht Uberschreiten. Gebaudewande mit einer
Hohe Uber 8,0 m Uber EFH, missen in einer Hohe zwischen 2,75 m und 6,50 m um
mindestens 2,50 m bis hochstens 4 m in Richtung Traufe zurlickspringen (siehe folgen-
de Skizze).
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Mdgliche Pultdachausbildungen:

Firsthéhe: max.
+10,50 m U. EFH

. v

Firsthiihe: max.
+&.00m 0. EFH

fak. +6,50 m max. +6,50 m

Urmwehrung: max.
+7.60m U EFH

Traufhéhe =, Traufhtihe
25bis40
R
w
w
S — PR ©
=
oi
N EFH=+00m - EFH=+00m
OK affent. (max. 0.5 m Uber Stradenniveau) QK Giffent, {max. 0.5 m Uber Stralenniveau)
Verkehrsfidche - Verkehrsflache v

Schemaskizze chne Malstab

Die Traufhdéhe (TH) ist der Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut mit der AuRenwand
des Gebaudes. Die Firsthohe (FH) ist die gesamte Gebaudehthe bei geneigten Da-
chern. Die Gebaudehohe (GH) bei Geb&uden mit Flachdachern ohne Staffelgeschoss ist
die Oberkante der Dachhaut des obersten Vollgeschosses. Die Dachhéhe (DH) bei Ge-
bauden mit Flachdachern mit Staffelgeschoss ist die Oberkante der Dachhaut der obers-
ten Decke.

Die Hohenangaben beziehen sich auf die Erdgeschossfullbodenhéhe (EFH). Die Erdge-
schossfuBbodenhéhe (EFH) bezieht sich jeweils auf die Hohenlage des Schnittpunktes,
der sich in der Verlangerung der Mittelachse des geplanten Gebaudes (Mittelachse Ein-
zelhaus bzw. Mittelachse Doppelhaus / Hausgruppe) rechtwinklig zur Stral3enbegren-
zungslinie befindet. Dieser Schnittpunkt ist auf der Grundlage der im Bebauungsplan
entlang der StraBenbegrenzungslinie zeichnerisch festgesetzten Hohenbezugspunkte
fir das jeweilige Gebaude eindeutig durch Interpolation ermittelbar. Die Erdgeschoss-
fuBbodenhdhe (EFH) darf maximal 0,5m Uber diesem Hohenbezugspunkt liegen.

1.3 Beschrankung der Zahl der Wohnungen
Die Zahl der Wohneinheiten sind gem. § 9 (1) 6 BauGB im Allgemeinen Wohngebiet WA
1 und WA 2 auf hdchstens 2 Wohnungen pro Gebaude, Doppelhaushélfte, Reihenhaus-

einheit beschrankt.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind max. 9 Wohnungen je Gebaude zulassig.

1.4 Bauweise gem. § 22 BauNVO

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 3
sind nur Einzelhauser, im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 nur Einzel- und Doppelhduser
zulassig.

2. Uberbaubare Grundstiickflachen gem. § 23 (3) BauNVO

Uberschreitungen der rickwartigen Baugrenzen (von der zugehorigen ErschlieBungs-
stralRe aus gesehen) um max. 3 m sind zulassig fur Gebaudeteile die Uberwiegend offen

oder verglast und eingeschossig sind (Wintergérten, Terrassentberdachungen).

Alle festgesetzten Baugrenzen kdénnen um max. 1,50 m durch Balkone Uberschritten
werden.
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2.1 Nebenanlagen, Garagen und Carports

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebengebaude (untergeordnete
Nebenanlagen, die Geb&ude sind) mit einer Grundflache von mehr als 12 gm nicht zu-
lassig.

Gem 8§ 23 Abs. 3 BauNVO sind Terrassen auf3erhalb der Gberbaubaren Flachen zulas-
sig.

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen sowie in
den gekennzeichneten Flachen fir Garagen (Ga / GGa) zulassig, Stellplatze und Car-
ports sind zusatzlich in den gekennzeichneten Flachen fur Stellplatze (St) zuléssig.

Garagen und Carports dirfen die rickwartigen Baugrenzen um max. 2.0 m Uberschrei-
ten.

Stellplatze diurfen auch in dem Bereich zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und vorde-
rer, d.h. der zur Straf3e hin orientierten Baugrenze und deren gedachten Verlangerungen
/ Fluchtlinien errichtet werden.

3. Bestimmung der Gelandeoberflache

Als Gelandeoberflache im Sinne des 82 Abs. 4 BauO NRW wird der Bezugspunkt in der
mafdgeblichen ErschlieBungsstralle entsprechend 1.2 festgelegt.

4, Entwasserung

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser ist dem o6ffentlichen
Schmutzwasserkanal, das Niederschlagswasser dem o6ffentlichen Regenwasserkanal
zuzufuhren.

Eine gezielte Versickerung gré3erer Wassermengen wie Dachwasser ist nicht mdglich.
Eine gezielte Versickerung von Wasser aus Bauwerksdranagen kann nach einer grund-
stiicks- und projektbezogenen Bodenuntersuchung im Einzelfall zugelassen werden. Ei-
ne ungezielte Versickerung (z.B. Dranpflaster) sowie eine gezielte Versickerung von
kleineren versiegelten Flachen wie Terrassen, Haus- und PKW-Garagenzugangen / -
zufahrten ist in der oberflachennahen Schicht 2 mdglich. Der geotechnische Bericht von
Kramm Ingenieure vom 24.03.2018 ist zu beachten.

5. Immissionsschutz

An den gekennzeichneten Fassaden sind Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen erforderlich (passiver Schallschutz). Die der Kampchenstral3e zu-
gewandten Fassadenbauteile missen zum Schutz von Aufenthaltsrdumen das in der
nachfolgenden Tabelle angegebene Schallddmmmal nach DIN 4109 aufweisen.

Malgeblicher |Larmpegelbereich Erforderliches Erforderliches
AulRenlarmpege Schalldammmal R'w, res | Schalldammmafl R'w, res
[ fur Wohnraume etc. fur Biros etc.
dB(A) Lpb dB dB
56-60 1] 30 30

Textliche Festsetzungen zum Offenlagebeschluss Seite 5von 11



Bebauungsplan 1l / 65 — B, Kdmpchenstral3e — Teil B Stand: 21.09.2018

6. Grinordnerische Festsetzungen

6.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB (Pflanzgebote)

Anlage einer Streuobstwiese/ Ausgleichsflachen 1 und 2

Im Bereich der mit 1 und 2 gekennzeichneten Ausgleichsflache ist zur Verbesserung der
Struktur- und Artenvielfalt und als Puffer zur nérdlich gelegenen Wohnbebauung, sowie
zur KampchenstralRe eine Streuobstwiese mit Obstbdumen der Artenliste 1 anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Es ist mindestens alle 200 m2 ein Obstbaum zu pflanzen.

Die Flache ist mit einer artenreichen Wiesenmischung einzusaen. Die Mahd erfolgt max.
2 x pro Jahr ab dem 15. Juni.

Entlang der Aulengrenzen der mit 1 gekennzeichneten Ausgleichsflache ist eine
Schnitthecke aus Geholzen der Artenliste 2 anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Im Zuge der Realisierung des Radschnellweges ist innerhalb dieser Flachen die Anlage
einer Offentlichen Verkehrsflache zulassig, einschlie3lich aller damit verbundenen Bau-
malnahmen wie z.B. Boschungen oder Stiutzmauern. Der durch diese MalRnahme ver-
ursachte Eingriff ist im Rahmen der Trassenplanung zu bilanzieren und auszugleichen.

Einzelbaumpflanzungen im Bereich der StraBenverkehrsflache

Im Bereich der StraBenverkehrsflache sind zur Auflockerung und Strukturierung, sowie
zur Verbesserung des Mikroklimas 35 Einzelbdume der Artenliste 3 zu pflanzen, sowie
63 m Schnitthecke mit Geholzen der Artenliste 2 anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Die Einzelbdume sind mit einem Pfahldreibock und durch einen Anfahrschutz zu sichern.
Die Pflanzbeete sind mit einer Gebrauchsrasenmischung einzusden oder mit Bodende-
ckern zu bepflanzen.

6.2 Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB (Erhaltungsgebote)

Die gekennzeichneten Baume der vorhandenen Baumreihe an der Kampchenstralle
sind zu erhalten und wahrend der Bautatigkeiten vor Beschadigungen zu schutzen. Die
DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei Bau-
malnahmen* ist zu beachten und anzuwenden.

Artenliste 1;

Apfelhochstamme: Boskop
Kaiser Wilhelm
Rheinischer Bohnapfel
Rheinischer Seidenhemdchen
Eiserapfel
Jakob Lebel
Jakob Fischer
Rote Sternrenette

Birnenhochstamme: Kostliche von Charneu
Williams Christbirne
Claps Liebling
Mdinsterbirne
Gellerts Butterbirne
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Pflaumen- Mirabellenhochstamme: Deutsche Hauszwetsche
Grol3e, griine Reneclode
Nancy Mirabelle

Kirschhochstamme: Schattenmorelle
Grol3e, schwarze Knorpelkirsche (suf)
Gelbe Knorpelkirsche

Pflanzqualitdt / Pflanzvorgaben:

Hochstamm (d.h. Verzweigung darf erst ab 180 cm Hohe beginnen!), 2 x verpflanzt, mit
oder ohne Ballen (je nach Art), Stammumfang mind. 10 - 12 cm, entsprechend den Qua-
litatsanforderungen des Bundes deutscher Baumschulen.

- Der Abstand zwischen den Obstbaumen und der Abstand zu anderen Baumen muss
mindestens 10 m betragen.
- Die Baume sind mit mindestens zwei Baumpféhlen und geeignetem Bindematerial
(Kokosstrick 0.a.) zu sichern. Die Anbindungen sind jahrlich auf ihre Funktionsfahig-
keit zu Uberprifen und ggf. zu erneuern.
- Bei Weidenutzung sind die Baume mit einem entsprechend dimensionierten 4-Pfahl-
Holzgeriist aus Baumpfahlen, Latten und Draht gegen Verbiss zu schitzen und mit
geeignetem Bindematerial zu sichern (Kokosstrick 0.a.). Verbissschutz und Anbin-
dung sind jahrlich auf ihre Funktionsfahigkeit zu Gberprifen und ggf. zu erneuern. Al-
ternativ sind die Ba&ume durch einen Elektrozaun zu schitzen.
- Die Obstbdume miuissen je nach Sorte regelmaBig gepflegt werden (Erziehungs-
schnitt in den ersten Jahren, regelméaRige Kontrolle von Anbindung, Krankheiten und
Schéadlingen - bei Bedarf Gegenmafinahmen ergreifen). Wenn die Arbeiten nicht
selbst durchgefiihrt werden kénnen, ist ein(e) Fachmann/Fachfirma zu beauftragen.
- Das Aufbringen von Gille, mineralischen Diingern und Bioziden ist unzuléssig.
- Ein Umbruch des Grinlandes (auch Pflegeumbruch) sowie ein Abschleppen oder
Walzen der Flache ist unzulassig.
- Die Flache ist maximal zweimal pro Jahr ab 15. Juni zu méhen. Das Mahgut ist aus
der Flache zu entfernen.
- Eine gleichzeitige Beweidung mit mehr als einem Pferd beziehungsweise Kuh / Rind
oder mit mehr als 5 Schafen oder Ziegen je ha ist unzulassig.

Artenliste 2:

Rotbuche Fagus sylvatica
Hainbuche Carpinus betulus
WeilRdorn Crataegus monogyna

Pflanzgualitét:
Strauch / Heister 2 x verpfl., ohne Ballen, Hohe: 100-150 cm

Artenliste 3:

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatnaus
Hainbuche Carpinus betulus
Baumbhasel Corylus colurna
Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur
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Vogelkirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
Stadtbirne Pyrus calleryana
Winterlinde Tilia cordata

Pflanzqualitt:
- Hochstamm, 3 x verpfl., mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm

- Die Baume sind vor Verbiss zu schitzen.

7. Flachen fir Landwirtschaft

Im Zuge der Realisierung des Radschnellweges ist innerhalb der festgesetzten Flachen
fur die Landwirtschaft die Anlage einer offentlichen Verkehrsflache zulédssig, einschliel3-
lich aller damit verbundenen BaumalRnahmen wie z.B. Boschungen oder Stitzmauern.
Der durch diese MaRnahme verursachte Eingriff ist im Rahmen der Trassenplanung zu
bilanzieren und auszugleichen.

B. Ortliche Bauvorschriften (gem. 8 86 BauO NW)

Bei Flachdéachern ist bei einer umlaufenden Traufhéhe eine max. Dachneigung von 22°
zulassig.

Doppelhauser und Hausgruppen/Reihenhauser missen ein einheitliches Erscheinungs-
bild aufweisen. Dazu z&hlen eine gemeinsame Trauf-, First- bzw. Gesamtgeb&ude- und
Dachhdhe sowie einheitliche Dachformen, Dachneigungen und farblich dhnliche Dach-
eindeckungen. Teilweise wird die Hauptfirstrichtung zeichnerisch festgesetzt.

Fur die dulRere Gestaltung der Dachhaut der geneigten Dacher sind schwarze, anthrazit-
farbene, dunkelgraue oder dunkelrote Dachziegel, Metalleindeckungen sowie Dachbe-
grinungen zulassig. Glanzende Dachziegel sind nicht gestattet. Andere Materialien kén-
nen zugelassen werden, wenn dies zur regenerativen Energiegewinnung notwendig ist.

Im Bereich zwischen offentlicher Verkehrsflache und vorderer, d.h. der zur Straf3e hin
orientierten Baugrenze (auch vor Garagen) und deren gedachten Verlangerungen /
Fluchtlinien dirfen keine Warmepumpen und keine Grundstiickseinfriedungen angeord-
net werden.

In den festgesetzten Flachen flir Gemeinschaftsgaragen (GGa) sind die Garagen, Car-
ports und Stellpléatze wie folgt zu gestalten. Es sind Garagengruppen mit maximal 4 Ein-
zelgaragen bis 3.0 m Garagenbreite zuldssig. Garagengruppen und Carportreihen auf
diesen Flachen sind seitlich und auf der Riickseite mit Fassadenbegriinung zu versehen.
Die Stellplatze auf diesen Flachen sind auf der Riickseite mit einer Schnitthecke der Ar-
tenliste 2 abzugrenzen.

C. Kennzeichnungen
1. Umgrenzung der Flachen, unter denen der Bergbau umgeht (8 9 Abs. 5 Nr.
2 BauGB)

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen ist mit Hinterlassenschaften des ober-
flachennahen Altbergbaus zu rechnen (Hohlrdume, Floze). Bei BaumalRnahmen Inner-
halb des Teilbereiches | A | sind vorab Sicherungsmalinahmen erforderlich.
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Fur die folgenden Nutzungen auf diesen Flachen ist eine gesonderte gutachterliche Stel-
lungnahme nicht erforderlich:

- StralBen usw. fur 6ffentliche ErschlieBungen sind auf diesen Flachen ohne Siche-
rungsmaflinahmen realisierbar. Die von der Stadt Herzogenrath fir die Verlegung von
Kandalen im offentlichen Raum festgelegten MalRnahmen sollten auch hier zugrunde
gelegt werden

- Terrassen ohne abgestiitzte Uberdachungen sind ohne ZusatzmaRnahmen realisier-
bar

- Bei Carports sind die Baugruben/Fundamentsohlen von einem Bergbau-
Sachverstandigen nach § 36 GewO im Hinblick auf mogliche Auffalligkeiten, die auf
konkrete Einwirkungen bergbaulicher Hinterlassenschaften hinweisen, abzunehmen.
Bei Auffalligkeiten sind ggf. SicherungsmalRnahmen erforderlich.

- Bei Garagen in konventioneller (gemauerter) Bauweise sind die Baugru-
ben/Fundamentsohlen von einem Bergbau-Sachverstandigen nach § 36 GewO im
Hinblick auf mdgliche Auffalligkeiten, die auf konkrete Einwirkungen bergbaulicher
Hinterlassenschaften hinweisen, abzunehmen. Bei Aufféalligkeiten sind ggf. Siche-
rungsmafnahmen erforderlich. Sofern keine Auffalligkeiten festgestellt werden, sollte
die Grindung auf Freilagen von 2,0 m bemessen werden.

- Bei Fertiggaragen in monolithischer Bauweise ist zu bestétigen, dass auch bei ei-
nem Tagesbruchereignis (g 2,0 m) der Grenzzustand des Versagens durch Verlust
der Gesamtstandsicherheit (GEO-3) eingehalten ist.

Sonstige Zuldssigkeitsvoraussetzungen auf diesen Flachen sind zu beachten.

2. Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen
gegen auf3ere Einwirkungen erforderlich sind (8§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Bei den gekennzeichneten Bereichen handelt es sich um Schachtschutzbereiche aus
Gruinden der Standsicherheit und aus Grinden moglicher Ausgasungen:

- Innerhalb des Teilbereiches (Schachtschutzbereiche aus Grunden der Standsi-
cherheit) ist eine Bebauung erst dann mdglich, wenn die Schachte nach den derzeit
geltenden Richtlinien gesichert sind. Eine Bebauung bis max. 3,0 m in die Schacht-
schutzzone hinein kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn in Abstimmung
mit einem Bergbausachverstandigen nach § 36 GewO durch besondere Griindungs-
mafinahmen sichergestellt wird, dass in dem nach Lage und Tiefe potenziellen berg-
baulichen Einwirkungsbereich keine Bauwerkslasten in den Untergrund abgeleitet
werden.

- Die obigen Ausfuhrungen gelten auch fiir Nebenanlagen

- Innerhalb des Teilbereiches (Schachtschutzbereiche aus Grinden moglicher Aus-
gasung) sind im Falle einer Bebauung bauliche Anlagen mit Gasdrainagen zu verse-
hen und Ver- und Entsorgungsleitungen in gasdichten Kanalen oder Schutzrohren zu
verlegen.

D. Hinweise

1. Bodendenkmale

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist gemalR 8§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das Rheini-
sche Amt fur Denkmalpflege, Aulenstelle Nideggen, Zehnthofstrale 45, 52385
Nideggen, Telefon 02425/9039-0, Fax. 02425/9039-199, unverziglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des
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Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwar-
ten.

2. Geologie

Gemal der Technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung und
Bemessung ublicher Hochbauten die DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbe-
bengebieten® zu beriicksichtigen.

Die Gemarkung Kohlscheid ist der Erdbebenzone 3 in geologischer Untergrundklasse R
zuzuordnen.

Der Sachverstandige fir Geotechnik gibt aus ortlicher Baugrunderkundung die Bau-
grundklasse C an.

3. Stellplatze

Im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Nachweises der notwendigen Stellplatze sind
in den allgemeinen Wohngebieten mind. 2 private unabhéngig voneinander anfahrbare
Stellplatze pro Wohneinheit nachzuweisen.

4. Neulasten

Bei Anlagen und Anlagenteilen, in denen mit wassergefahrdenden Stoffen oder Materia-
lien, denen wassergefahrdende Stoffe anhaften, umgegangen wird, ist entsprechend §
62 (Anforderungen an den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen) des Wasserhaus-
haltsgesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt durch Gesetz vom 06.10.2011
(BGBI. | S. 1986) geandert, zu beachten.

5. Altlasten
Im Plangebiet befinden sich keine Altlasten-Verdachtsflachen

6. Boden
Der Anstehende Bodenaushub entspricht dem Zuordnungswertebereich Z 0* nach LA-
GA TR-Boden (Kramm Ingenieure, Aachen, den 24.07.2018)

Baubegleitende MalRBhahmen zur Vermeidung und Verminderung von Schadigungen der
naturlichen Bodenfunktionen:

a. Der Schutz des Mutterbodens ist gemal3 § 202 BauGB zu gewahrleisten

b. Bei Baumalnahmen ist die obere Bodenschicht gemaf der einschlagigen Fach-
normen getrennt vom Unterboden abzutragen. Darunter liegende Schichten unter-
schiedlicher Ausgangssubstrate sind entsprechend der Schichten zu trennen und
zu lagern. Zu Beginn der BaumafRnahmen sind Bereiche fir die Materialhaltung
und Oberbodenzwischenlagerung zu Minimierung der Flachenbeeintrachtigung ab-
zugrenzen.
Zur Versickerung vorgesehene Flachen dirfen nicht befahren werden.
Im Bereich der Kompensationsflachen ist der Boden in mdglichst groRem Umfang
in naturnahem Zustand zu belassen (kein Befahren, kein Abtrag).

oo

7. Bergbau

Mit Hinterlassenschaften des oberflachennahen Altbergbaus ist nur innerhalb der ge-
kennzeichneten Teilbereiche [A],[1]und [2] zu rechnen. Alle sonstigen Flachen sind frei
von bergbaulichen Restriktionen und kénnen ohne die Einschaltung eines Bergbausach-
verstandigen bebaut werden.

8. Kampfmittel

Die Luftbildauswertung und die Testsondierung haben keine konkreten Hinweise auf die
Existenz von Bombenblindgangern bzw. Kampfmitteln ergeben. Es ist nicht auszu-
schliel3en, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Erdarbeiten sind mit ent-
sprechender Vorsicht auszufihren. Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Be-
lastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. (auch Bohrungen im Zuge von
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Bergbauuntersuchungen) ist eine Sicherheitsdetektion durchzufuhren. Sollten Kampfmit-
tel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die Ordnungs-
behdrde, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst
Zu benachrichtigen.

9. Kriminalpravention

Es wird auf die kostenfreie Beratung durch die polizeilichen Beratungsstellen (Kriminal-
kommissariat Vorbeugung - KK 44 — Jesuitenstr. 5, 52062 Aachen, Tel.: 0241/9577-
34401 oder unter vorbeugung.aachen@polizei.nrw.de hingewiesen.

10. Regenwasserschutz

Zum Schutz vor Starkregenereignissen sind wassergefahrdete Bereiche der Gebdude
mind. 10 cm Uber dem tiefsten Punkt der angrenzenden StraRenbegrenzungslinie aus-
zufuihren.
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Umwelt- und Planungsausschuss am 04.10.2018
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BEBAUUNGSPLANII/65-B

KampchenstralRe — Teil B

BEGRUNDUNG

Stand: 21.09.2018

Exemplar zum Offenlagebeschluss

Stadt Herzogerath

A 61 - Stadtplanungsamt




Bebauungsplan Il / 65 — B, Kémpchenstrae — Teil B Stand: 21.09.2018

Inhaltsverzeichnis Begrindung

A)
1.
2.
3

B)

C)

D)

arNE

m

)

M O U WwWNERE

9

~—"

CoNooOh~wWNET

PLANUNGSVORGABEN .....cuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiisbbssesaansssssseassssesssenenes 3
RV 7= 1] =] o PP 3
GEIUNGSDEIBICKH ... e e e e e 3
Darstellung des FIAChennutzungSplans .........ccoovveiiiiieii e 4
SITUATION Lo 4
PLANUNGSZIELE....... et ssassssssssssssssssssssssssssssssssnsnnnes 5
STADTEBAULICHE PLANUNG ......cuoiitiiitieie ettt 5
Stadtebauliches KONZEPL......ccoo e 5
BEDAUUNG ... .o e 6
VerkehrsersSChlIIRUNG........cooiiiiiice e e e e e e ee s 7
ENWASSEIUNG. ettt ettt e e e et e e e e e et e e e r e e e e e e e e nnnrn e e e e 9
ErschlieBung mit Gas, WasSer, SIrOM .......cciiiiiiiiiiiiieie e e e e e 9
UMWELTBELANGE ......uuuuuiiiiiiiiiiii s sssssssssssssssssnssnssssnnnes 10
LCT=TSroT 011 0] 1 4= o | 10
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung.........ccoooiiiiiiiiiiccc e, 10
Y (=] 1T U | 2P 11
270 1= o 11
L IS (0] £ £7ST o U4 12
Oberflachennaher Bergbau / Tagesoffnung ..., 12
FLACHENBILANZ ...ttt a e ete e te e anee e 13
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN .....cciiuiieiciiie ettt eseeee e 13
HINWEISE ...ttt ssssssnssnnnnnes 13
(2 ToTo L= gl 1= 1 q g 4 F= 1L 13
GBOIOGIE .o 14
SEEIIPIALZE. ... e 14
NEBUIASTEN ...t e e et e e e e et e e e e aa e e e erb e eeareans 14
ARTASTEN e ettt e e e et a e aan 14
2T [ o P 14
[T o | o= T TP 14
K@MIPIMIEEET ... 15
g1 F= o] = 1Y =T o] (o] o R 15

Begriindung zum Offenlagebeschluss Seite 2 von 15



Bebauungsplan Il / 65 — B, Kémpchenstrae — Teil B Stand: 21.09.2018

A) PLANUNGSVORGABEN

1. Verfahren

Bereits in der Vergangenheit wurden fir dieses Gebiet verschiedene Bebauungsplan-
Anderungsverfahren in die Wege geleitet (4. Anderung 11/12 “Dornkaul/Kdmpchen®, 10. An-
derung I/ “Kircheich®), jedoch nicht zur Rechtskraft gefuihrt. Insbesondere aufgrund der bis-
lang unklaren Bergbauproblematik erfolgte seitdem keine erneute Uberplanung oder bauli-
che Entwicklung in diesem Bereich.

In seiner Sitzung vom 14.06.2012 hat der Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt Herzo-
genrath die Aufstellung des Bebauungsplanes 11/65 ,KampchenstralRe® beschlossen.

Nach Klarung der vorhandenen Bergbausituation durch ein umfangreiches Gutachten wurde
auf dieser Grundlage ein stadtebaulicher Entwurf fir den Gesamtbereich erarbeitet und dem
Umwelt- und Planungsausschuss in der Sitzung am 29.11.2012 vorgestellt. Gleichzeitig wur-
de in dieser Sitzung die abschnittsweise Entwicklung des rund 12 ha. groRen Gebiets be-
schlossen. Das stadtebauliche Konzept fir das gesamte Wohngebebiet Kdmpchenstralie
wurde im Rahmen der Aufstellung des ersten Bauabschnitts (Teil A) gem. § 3 m Abs. 1
BauGB friihzeitig in der Birgerversammlung vom 06.02.2013 den Burgerinnen und Buirgern
vorgestellt.

Aufgrund der GesamtgrofRe und um eine zligige Umsetzung der Planung zu gewabhrleisten,
wurde das Gebiet in zwei Bauabschnitte unterteilt. Der erste Bauabschnitt, Bebauungsplan
Il 65 - A ,Kédmpchenstralte — Teil A“ ist durch Bekanntmachung vom 21.05.2015 als Sat-
zung in Kraft getreten.

Aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohneigentum in Kohlscheid, sollten zigig die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung des zweiten Abschnitts des Gebietes
geschaffen werden. Aus diesem Grund wurde dem Umwelt- und Planungsausschuss der
Stadt Herzogenrath bereits am 08.04.2014 ein erster aktualisierter stadtebaulicher Entwurf
des zweiten Teilbereichs vorgestellt und der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan
Il/ 65 - B ,K&mpchenstralle — Teil B gem. § 2 BauGB gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager offentlicher Belange erfolgte
mit Schreiben vom 24.07.2017.

Entsprechend des Offenlage-Beschlusses des Umwelt- und Planungsausschusses vom
xX.Xx.2018 hat der Bebauungsplan nach Bekanntmachung vom xx.xx2018 in der Zeit vom
xX.xX.2018 bis einschlief3lich xx.xx.2018 o6ffentlich ausgelegen. Die Tréger offentlicher Be-
lange wurden mit Schreiben vom xx.xx.2018 beteiligt.

Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), sowie die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
Es gilt die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2000 — BauO
NRW) vom 01. Méarz 2000.

2. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes I/ 65 B ,Kdmpchenstralle — Teil B umfasst ein
ca. 5,8 ha groRRes Gebiet im Sid-Westen des Herzogenrather Ortsteils Kohlscheid und wird
wie folgt begrenzt:
- Im Norden durch die rickwartigen Grundsticksgrenzen der vorhandenen Bebauung
an der Wagnerstral3e und der Brucknerstral3e
- Im Westen durch die Bebauung ,Kampchenstralle - Teil A*
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- Im Siden durch die Kémpchenstral3e

- Im Osten durch den alten Bahndamm

- Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 3430, 4976, 5013, 9, 3435, 3431, 3434,
3865, 3868, 3864, 1719, 3863, 3869, 3870, 3871, 3872, 3883, Teil aus 4549, 3874,
3875, 3876, 3878, 3879, 2728, 3887, 3889, 3890, 3892, 3896, 3895, und 2727 der
Flur 8, Gemarkung Kohlscheid. Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes ist kartographisch bestimmt.

3. Darstellung des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan der Stadt Herzogenrath stellt fiur das gesamte Plangebiet ,Wohn-
bauflache® dar. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Geltungsbereiches eines Land-
schaftsplanes.

B) SITUATION

Derzeit wird die Flache im Geltungsbereich ackerbaulich genutzt.

Die umliegende Bebauung in den Wohngebieten nérdlich, éstlich und westlich des Plange-
bietes besteht Uberwiegend aus zwei- bis dreigeschossigen Ein- und Mehrfamilienh&usern.
Im Siden befinden sich ein von Wiesen umgebener landwirtschaftlicher Betrieb sowie in
Insellage dreigeschossige Mehrfamilienhdauser mit anliegendem nicht stérendem Kleinge-
werbe. Weiter westlich liegt das Gewerbegebiet Dornkaul mit nicht stérendem Gewerbe, das
noch nicht ganzlich bebaut ist.

Der Planbereich liegt im Stiden des Ortsteils Kohlscheid, etwa 1,5 km stidwestlich des Stadt-
teilzentrums. Die wichtigsten Versorgungseinrichtungen liegen gréf3tenteils in fuB3laufiger
Entfernung. Die nahe liegende Roermonder Stral3e (L 232), als wichtigste Uberértliche Nord-
Siud-Verbindung, gewébhrleistet eine optimale 6rtliche und tberortliche Erschlielung des Be-
reiches und eine Verbindung mit den einzelnen Ortsteilen sowie mit dem Oberzentrum
Aachen und mit anderen Fernstral3en (Autobahn u.a.).

Mit entsprechenden Haltestellen an der Roermonder Strale und an der Klosterstralle, die
eine hohe Busfrequenz aufweisen, ist das Plangebiet sehr gut durch den OPNV erschlossen.
Die wichtigen Verbindungen in die Herzogenrather und Kohlscheider Innenstadt sowie nach
Aachen sind sehr gut. Der Bahnhof, auch Haltepunkt der Euregiobahn, befindet sich ca. 1,5
km entfernt und ist mit dem Auto, dem Fahrrad, dem Bus oder zu Ful3 zigig erreichbar. Er
bietet schnelle Verbindungen in Richtung Aachen und Herzogenrath-Mitte sowie Alsdorf.

Der Technologiepark Herzogenrath (TPH) mit zahlreichen Arbeitsplatzen liegt ca. 600 m ent-
fernt.

In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche soziale, kulturelle und Freizeiteinrichtungen
wie Schulen, Sportstatten, zwei Kindergéarten sowie zwei Kirchen und ein Friedhof. Die um-
liegenden Naherholungsgebiete wie das Wurmtal, das Paulinenwaldchen, der weil3e Weg
und die Halde Wilsberg sind ebenfalls schnell erreichbar.

Innerhalb des Plangebietes sowie dem unmittelbaren Umfeld liegen potentielle Einwirkungs-

bereiche des tagesnahen Altbergbaus. Erkundungsbohrungen haben die Abbautéatigkeit der
Floze untersucht. Im Norden befinden sich die ungesicherten Tagesoffnungen 019 und 024.
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C) PLANUNGSZIELE

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Baurecht fiir etwa 68 Einfamilienh&user und
7 Mehrfamilienhauser. Die Bebauung ist, entsprechend dem Umfeld, in offener Bauweise
vorgesehen.

Aufgrund des fir die Stadt Herzogenrath wirtschaftlich bedeutsamen Standortes des TPH mit
den dort ansassigen Firmen sowie der Nahe zum Oberzentrum Aachen als einen renom-
mierten Wissenschaftsstandort, ist der Herzogenrather Ortsteil Kohlscheid ein beliebter
Wohnstandort mit grof3er Nachfrage nach Baugrundstiicken. Nicht zuletzt durch die Auslage-
rung von Teilbereichen der RWTH-Aachen und den Planungen zum neuen Campus ist zu
erwarten, dass der Wohnstandort Kohlscheid weiter an Bedeutung gewinnen und die Nach-
frage nach entsprechendem Bauland noch weiter ansteigen wird. Die Schaffung neuer
Wohnbauflachen in diesem Bereich ist ein wichtiges stadtebauliches Ziel.

Alle Bauflachen im Plangebiet werden als ,allgemeine Wohngebiete* gemal § 4 BauNVO
festgesetzt. Die gemal’ § 4 Abs. 3 BauNVO in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise
zulassigen Anlagen werden im gesamten Geltungsbereich ausgeschlossen.

D) STADTEBAULICHE PLANUNG

1. Stadtebauliches Konzept
Der Bebauungsplan II/ 65 B ,Kampchenstralle — Teil B* ist Bestandteil eines Gesamtkonzep-
tes, das 2 Teilbereiche fiir die Bebauung vorsieht.

Im gesamten Planbereich sollen Gberwiegend Einfamilienh&user sowie 7 Mehrfamilienh&user
in offener Bauweise entstehen, was der Nachfrage und dem stadtebaulichen Gesamtcharak-
ter der Umgebung entspricht. Angestrebt ist eine gemischte Nutzung mit zweigeschossigen
Einfamilienhdusern als Einzel- und Doppelhduser, mit Reihenhdusern und mit kleineren
zweigeschossigen Mehrfamilienhdusern, die eine differenzierte Bewohnerstruktur zum Ziel
hat.

Die ErschlieBung des Teilbereiches B erfolgt einerseits direkt Uber die Kampchenstralie und
andererseits Uber den bereits realisierten Teilbereich A zur Dornkaulstraf3e. Hier soll die Wil-
helm-Schultheis-Stral3e fortgeflhrt werden.

Die geplante Bebauung wird entlang einer Ringstraf3e mit kleinen StichstraRen angeordnet.
Im Norden und Siiden wird das Baugebiet durch landwirtschaftliche Flachen, im Osten durch
den Grinzug entlang des alten Bahndamms gesaumt. Im Westen grenzt der bereits realisier-
te Teilbereich A an

Eine geplante Ful3- und Radwegeverbindung soll das Plangebiet tber den FulRweg auf dem
Nord-Ostlich angrenzenden Bahndamm mit der WagnerstraRe und den anschlieRenden vor-
handenen Wohnquartieren und Einrichtungen im Norden verbinden. Uber den alten Bahn-
damm besteht eine Verknipfung mit dem vorhandenen Kinderspielplatz KircheichstralRe. Im
Rahmen des Bebauungsplanes soll diese Spielflache vergrof3ert und qualitativ aufgewertet
werden, so dass erstmals in Kohlscheid ein Spielplatz der Kategorie A mit einer zentralen
Funktion fur den Ortsteil realisiert werden kann.
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2. Bebauung

2.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet® gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Um den
Gebietscharakter nicht zu gefahrden sowie um unerwiinschte und ggf. Larm emittierende
Nutzungen auszuschlieRen, wird gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO textlich festgesetzt, dass die
gemal 8 4 Abs. 3 BauNVO in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Anla-
gen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1l/ 65 B ,Kéampchenstralte — Teil B
nicht zulassig sind.

2.2 Malf der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird gemaf § 16 BauNVO bestimmt durch die Festsetzun-
gen der maximal zulassigen Zahl der Vollgeschosse, der GRZ und der Hohe der baulichen
Anlagen.

Die maximal zulassige GRZ wird mit 0,4 festgesetzt. Auf diese Weise wird bei den vorgese-
henen Grundstlicksgrof3en ein ausreichendes Maf3 der baulichen Nutzung erméglicht und
gleichzeitig eine Uberméafige Verdichtung vermieden.

Gem. § 19 (4), Satz 3, BauNVO wird bestimmt, dass bei der Ermittlung der Grundflache die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit lhren Zufahrten nicht mitzurechnen sind.
Damit wird der Forderung nach 2 Stellplatzen je Wohneinheit Rechnung getragen, ohne dass
die spateren Grundstiickseigentimer zu stark in der Nutzung ihrer Grundstiicke einge-
schrankt werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Il Vollgeschosse als Hochstmald zugelassen. In den
Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 sind Il Vollgeschosse zwingend festgesetzt. Aus
gestalterischen Griinden soll die zwingende Geschossigkeitsfestsetzung eine zu starke Ho-
hendifferenzierung der Bebauung zur Kampchenstrafl3e hin vermeiden und bestimmte Berei-
che im Baugebiet akzentuieren. Andererseits soll in Teilen barrierefreies Bauen méglich sein.

2.3 Hohenlage baulicher Anlagen / Dachformen
Weiterhin werden aus stadtebaulich-gestalterischen Griinden die Gebaudehdhen in Abhéan-
gigkeit von der Dachform festgesetzt.

Bei geneigten Dachern wird die maximale Traufhéhe mit 6,50 m, die Firsthbhe mit 10,50 m
festgesetzt. Bei Flachdachern betragt die max. Hohe ohne Staffelgeschoss 6,50 m, mit Staf-
felgeschoss 9,50 m. Die maximale Hohe der Umwehrungen bei Dachterrassen ist mit max.
7,50 m festgesetzt. Somit wird zusatzlich zur Festsetzung der Geschossigkeit die Hohe der
baulichen Anlagen beschréankt und innerhalb eines angemessenen Spielraumes vereinheit-
licht.

Zusétzlich werden in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 aus gestalterischen
Griunden gemalR 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW Flachdacher als die zulassige
Dachform festgesetzt. In Anknupfung an den Teilbereich A sollen im WA 1 eckbetonende
Punkth&auser im Bereich der markanten Grundstiicke im Kreuzungsbereich realisiert werden
und sich als Thema durch das gesamte Gebiet durchziehen. Zusétzlich werden die Hauser-
reihen entlang der Planstral3en A2 und D durch diese Festsetzung gegliedert. Bei den Mehr-
familienhausern im WA 3 soll die Festsetzung der Flachdacher, die ein nétiges Zurticksprin-
gen des Dachgeschosses nach sich zieht, die wahrnehmbare Massivitat der Gebaude redu-
zieren.

2.4 Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Die Zahl der Wohneinheiten ist im allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 auf héchstens 2
Wohnungen pro Gebaude, im allgemeinen Wohngebiet WA 3 auf max. 9 Wohnungen je Ge-
baude beschrénkt. Der Gebietscharakter soll hauptséachlich durch
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Einfamilien- und Zweifamilienhduser gepragt werden. Lediglich zur Kadmpchenstral3e hin, wo
im ruckwartigen Bereich Garagen und Stellplatze angeordnet werden kénnen, sollen in Fort-
fuhrung des Teilbereichs A einige kleine Mehrfamilienhduser moglich sein.

2.5 Bauweise

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 3 sind
nur Einzelhauser zulassig. Im WA 1 soll das Thema der eckbetonenden Punkth&user fortge-
fuhrt und eine Gliederung der Gebaudereihen entlang der Planstralen A2 und D bewirkt
werden. Im WA 3 ist eine Aneinanderreihung einzelner Nutzungseinheiten unerwiinscht. Im
allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind nur Einzel- und Doppelhduser zulédssig, um eine aufge-
lockerte Baustruktur zu erreichen.

2.6 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden gemafl § 23 BauNVO mit Baugrenzen fest-
gesetzt. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind so festgesetzt, dass einerseits eine
stadtebaulich sinnvolle Bebauung entlang der StraRen entsteht und die stadtebaulichen Ziele
umsetzt, andererseits bleibt eine gewisse Flexibilitat in der Gebdudeanordnung und bei der
spateren Parzellierung gewahrleistet.

Gebaudeteile, die Uberwiegend offen oder verglast und eingeschossig sind, wie Wintergarten
und Terrassenuiberdachungen, kénnen ebenfalls die rickwartigen Baugrenzen uberschrei-
ten, und bieten so den Nutzern die Moéglichkeit einer flexiblen Nutzung ihrer privaten Freifla-
chen.

Balkone kénnen um max. 1,50 m die festgesetzten Baugrenzen lberschreiten.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebengebaude bis 12 m2 Grundflache
und Terrassen zul&ssig.

3. VerkehrserschlielRung

3.1 Kfz-Verkehr
Die ErschlieBung der Teilbereiche A und B erfolgt tber die Kampchenstrale und Uber die
Dornkaulstral3e, die Nordwesten in der Roermonder StraRe mindet.

Die ringférmige HaupterschlieBung wird mit einem Querschnitt zwischen 5,50 m ohne stra-
Renbegleitendem Parken und 8,50 m mit stral3enbegleitetem Parken festgesetzt. Die Stra-
Renrdaume werden als Verkehrsberuhigter Bereich im Mischprinzip mit gestalterischen Ele-
menten wie Stellplatze und Stralenbdume ausgebaut. Die Anbindung der Bebauung an die
Kampchenstral3e erfolgt in Form einer leistungsfahigen T-Einmindung.

Hinsichtlich der Anbindung beider Plangebiete an die Ubergeordneten Strallen wurde ein
verkehrstechnisches Gutachten erstellt', das die verkehrlichen Auswirkungen der geplanten
Entwicklung auf die umliegenden StraRenziige und Knotenpunkte ermittelt und dargestellt.

Da die ErschlieBung des Baugebietes zusatzliche Belastungen der Verkehrsverhaltnisse
entlang der Ubergeordneten Stral3en auslost, sind verkehrsverbessernde innerértliche Mal3-
nahmen geplant.

! Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan 11/65 ,Kdmpchenstral3e“ vom 13.04.2015, IGEPA Ver-
kehrstechnik GmbH, Dipl.-Ing. Markus Geuenich, Eschweiler.
Anmerkung: Die Untersuchung bezieht sich auf die Teilbereiche A und B.
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Die Knotenzufahren an der DornkaulstrafRe und an der K&mpchenstral3e kénnen die prog-
nostizierten Zusatzverkehre aus den Teilbereichen A und B und aus der finalen Entwicklung
des gegeniiber an der DornkaulstralRe liegenden Gewerbegebietes 11/39 leistungsfahig abwi-
ckeln. Die im Verhéltnis geringen Zusatzverkehre aus dem Plangebiet 11/65 haben insgesamt
nur marginale Auswirkungen auf die Verkehrsablaufe am Knotenpunkt Roermonderstral3e.

Die vorgesehene Anbindung an die Kampchenstralie als unsignalisierte Standardknotenge-
ometrie ist fur die prognostizierten Quell- und Zielverkehre ausreichend. Die Verkehrsbelas-
tungen der umliegenden StralRenzige Dornkaulstrale und Kampchenstralle sind auch mit
den zusatzlichen Verkehren aus der Grundstucksentwicklung verkehrstechnisch vertretbar.

3.2 Ruhender Kfz-Verkehr

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind im Rahmen des bauordnungsrechtlichen
Nachweises der notwendigen Stellplatze in den allgemeinen Wohngebieten mind. 2 private
Stellplatze pro Wohneinheit nachzuweisen.

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der tberbaubaren Flachen sowie in
den gekennzeichneten Flachen fir Garagen und Stellplatze zulassig. Garagen und Carports
durfen die rickwartigen Baugrenzen um max. 2.0 m tberschreiten.

Stellplatze diurfen auch in dem Bereich zwischen 6&ffentlicher Verkehrsflache und vorderer,
d.h. der zur StralRe hin orientierten Baugrenze und deren gedachten Verlangerungen /
Fluchtlinien errichtet werden.

Diese Festsetzungen erfolgen aus stadtebaulich-gestalterischen Griinden.

Zusatzlich zu den privaten Stellplatzen werden straf3enbegleitend oOffentliche Stellplatze an-
gelegt, deren Realisierung durch die Breite der offentlichen Verkehrsflachen und durch die
Festsetzung von Bereichen ohne Zufahrten sichergestellt werden soll.

3.3 Offentlicher Personennahverkehr

Die L 232 (Roermonder StraRe) und die L244 (KlosterstraRe) sind die Hauptachsen des
straRengebundenen OPNV in Herzogenrath-Kohlscheid. Uber diese StraRen filhren mehrere
Buslinien, die das Plangebiet direkt mit dem Kohlscheider Zentrum und den Ubrigen Herzo-
genrather Stadtteilen sowie mit dem Oberzentrum Aachen verbinden. Die Haltestellen je
Fahrtrichtung befinden sich in den Kreuzungsbereichen Dornkaulstral3e/Roermonder Straf3e
und KampchenstralRe/Josef-Lambertz-Stral3e/Klosterstral3e. Aufgrund der geplanten Verbin-
dung zwischen der K&mpchenstrafl3e und der Dornkaulstral3e innerhalb des Gesamtgebietes
sind die Bushaltestellen schnell erreichbar.

Der Kohlscheider Bahnhof liegt etwa 1,5 km vom Plangebiet entfernt und ist mit dem Bus,
aber auch zu Ful? oder mit dem Fahrrad in kurzer Zeit erreichbar. Somit ist eine gute Er-
schlieBung des Plangebietes durch Busse und Bahnen gewahrleistet.

34 Ful3- / Radverkehr

Die Ausbauart der inneren WohnstralRen als Mischflachen sowie die geplante Anbindung an
die vorhandenen Ful3- / Radwege sollen im Rahmen der Gesamtplanung der Teilbereiche A
und B einen umwegfreien und gefahrlosen Ful3- und Radverkehr erlauben. Im Zuge der
Kampchenstrale wird ein befestigter strafRenbegleitender Gehweg von der vorhandenen
Bebauung In der Leer bis zur geplanten T-Einmundung hergestellt. Die wichtigsten Ziele im
Nahbereich (vorhandener Kindergarten, Schulen und Sportplatz) sind auf direktem Wege
ohne Querung der HauptverkehrsstralBen Uber zahlreich ausgebaute Rad- und FulRwege
erreichbar. Weiter entfernt liegende Ziele (Zentrum, Bahnhof, Naherholungsgebiete etc.) sind
ebenfalls fuRlaufig oder mit dem Fahrrad erreichbar. Die notwendigen Querungen Uber die
HauptverkehrsstralBen Roermonder Straf3e und Josef-Lambertz-Stral3e/ KlosterstraRe sind
mit Ampeln oder Querungshilfen gesichert.
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Die dargestellte Trasse flir den geplanten Radschnellweg Euregio ist realisierbar. Sie liegt
innerhalb offentlicher Grinflachen und innerhalb landwirtschaftlicher Flachen. Die Festset-
zungen fur diese Flachen ermoglichen die spatere Anlage einer 6ffentlichen Verkehrsflache
im Zuge der Durchfihrung des Radweges.

4, Entwasserung

4.1 Schmutzwasserbeseitigung

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Die Erstellung der Schmutz-
wasserkanalisation erfolgt im Zuge der Herstellung der ErschlieBungsstralen. Das
Schmutzwasser wird dem Mischwassernetz in der DornkaulstralRe zugefiihrt und gelangt
dann zur Klaranlage Aachen-Horbach.

4.2 Beseitigung von Niederschlagswasser

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird dem
offentlichen Schmutzwasserkanal, das Niederschlagswasser dem o6ffentlichen Regenwas-
serkanal zugefuhrt.

Der zum Bebauungsplanverfahren 11/65-B vorgelegte geotechnische Bericht? hat ergeben,
dass eine gezielte Versickerung groRerer Wassermengen wie Dachwasser wegen der insge-
samt zu geringen Bodendurchléssigkeiten nicht moglich ist.

Eine gezielte Versickerung von Wasser aus Bauwerksdranagen kann nach einer grund-
stiicks- und projektbezogenen Bodenuntersuchung im Einzelfall zugelassen werden. Eine
ungezielte Versickerung (z.B. Dranpflaster) sowie eine gezielte Versickerung von kleineren
versiegelten Flachen wie Terrassen, Haus- und PKW-Garagenzugangen / -zufahrten ist in
der oberflachennahen Schicht 2 mdglich. Der geotechnische Bericht von Kramm Ingenieure
vom 24.03.2018 ist zu beachten.

Das Regenwasser wird ortsnah Uber den vorhandenen Regenwasserkanal des benachbar-
ten Gewerbegebietes Dornkaul in das vorhandene Regenklarbecken (RKB) und das eben-
falls vorhandene Regenrickhaltebecken (RRB) gedrosselt in den Amstelbach abgeleitet.

Das vorhandene RRB, RKB und die Ableitungskanale sind so grol3 bemessen, dass keine
Erweiterungen erforderlich sind. Beziglich des RRB wurde vom WVER eine Untersuchung
durchgefuhrt, die gezeigt hat, dass weder aus Griinden des Hochwasserschutzes noch des
Gewasserschutzes am Amstelbach Erweiterungen des RRB erforderlich sind. Fir die Kana-
lisation und das RKB wurden zwischenzeitlich die erforderlichen Nachweisunterlagen bei der
Stadteregion Aachen vorgelegt. Auch hier sind keine Erweiterungen erforderlich.

5. ErschlieBung mit Wasser, Strom, Gas

Nach Aussage der enwor- energie & wasser vor ort GmbH ist die ErschlieBung mit Wasser,
Strom und Gas durch das umliegende Versorgungsnetz in der Dornkaul- und Kampchen-
stralRe sowie durch die Stromleitungen im alten Bahndamm gewahrleistet. Fur die Erschlie-
Bung des Baugebietes ist im Teilbereich B eine neue Trafostation geplant. Am @stlichen
Rand des Planbereichs, entlang des Bahndamms, verlauft eine unterirdische Ferngasleitung.
Der Schutzbereich der Leitung wird als mit Leitungsrecht zu belastende Flache festgesetzt.

% Geotechnischer Bericht tiber Baugrund und seine Wasserfihrung zum B-Plan 11/65-B, Kramm Inge-
nieure, Aachen, 24.03.2018
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E) UMWELTBELANGE

1. Gesamtkonzept

Eines der bestimmenden Elemente des stadtebaulichen Entwurfes fir das ca. 11,9 ha grol3e
Gesamtgebiet ist ein Grungurtel, der die geplante Bebauung allseitig sdumt. (vgl. Gesamt-
konzept / Rahmenplan). In diesem Bereich, der mit bergbaulichen Restriktionen behaftet ist ,
kann kein Bauland ausgewiesen werden. Teile der Griinanlagen werden im Zuge des Teilbe-
reiches A realisiert und im Teilberich B fortgefuhrt. Die Ausgleichsflache im Norden des Gel-
tungsbereichs und die Ausgleichsflache an der Kdmpchenstral3e im Stiden des Geltungsbe-
reichs werden als Obstwiese angelegt. Die vorhandene Baumreihe entlang der Kampchen-
stral3e wird erhalten, bis auf einen Baum, der zur Realisierung der ErschlieBungsstral3e ge-
fallt werden muss. Ein Teil des sudlichen Grinstreifens wird als landwirtschaftliche Flache
erhalten bleiben, da die Flache zur Realisierung von 6kologischen AusgleichsmalRnahmen
nicht zur Verfligung steht

Zur Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach 81, Abs.6, Nr.7 sowie §la
BauGB wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
[I/ 65 B ,Kédmpchenstralle — Teil B“ durch das Buro fur Freiraum- und Landschaftsplanung
Dipl.-Ing. Guido Beuster eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der die zum Verfahrenszeit-
punkt bekannten sowie prognostizierten Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter
Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Luft / Klima, Landschaft sowie Kultur und
sonstige Sachgiiter beschrieben und bewertet werden.?

Das Plangebiet ist fur die Schutzgiter insgesamt von mittlerer Bedeutung. Durch die geplan-
te Bebauung sind Auswirkungen und Beeintrachtigungen auf die verschiedenen Schutzgiter
Zu erwarten, welche Vermeidungs-, Verminderungs- sowie Kompensationsmaflinahmen er-
forderlich machen.

Die Naherholungsfunktion innerhalb des Plangebietes wird durch die Anlage des Gringurtels
verbessert, mit wesentlichen kleinklimatischen Veranderungen ist nicht zu rechnen. Der Cha-
rakter des Siedlungsrandbereichs / des Landschaftsbildes bleibt weitgehend erhalten, Kultur-
und sonstige Sachguiter sind nicht betroffen.

Nach Umsetzung der Planung und Realisierung der Mal3nahmen zur Vermeidung und Ver-
minderung, sowie der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen bestehen keine erheblichen nach-
teiligen Umweltauswirkungen.

2. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird im Umweltbericht ein Landschaftspflegeri-
scher Fachbeitrag durch das Biro fur Freiraum und Landschaftsplanung Dipl.-Ing. Guido
Beuster erarbeitet, in dem detailliert MaRnahmen dargestellt werden, die die unvermeidbaren
Beeintrachtigungen ausgleichen bzw. in sonstiger Weise kompensieren werden.

Durch die geplante bauliche Entwicklung wird das Plangebiet vollstandig Uberpragt. Der ent-
stehende Eingriff in den Naturhaushalt wurde nach der Methode zur 6kologischen Bewertung
von Biotoptypen von Dankwart Ludwig, aufgestellt 1990 Biiro Froelich + Sporbeck bestimmt.
Der Eingriff in Natur und Landschaft wird soweit moglich innerhalb des Plangebietes durch
die Anlage von freiwachsenden Hecken und einer Streuobstwiese, sowie durch die Pflan-
zung von StralRenbdumen mit lebensraumtypischen Gehdlzarten ausgeglichen.

Die Vermeidungsmaf3nahme fur den Artenschutz stellt zugleich eine 6kologische Aufwertung
dar. Sie bewirkt einen externen Ausgleich, der das 6kologische Defizit im Geltungsbereich

® Umweltbericht zum Bebauungsplan 1l/ 65 B ,Kadmpchenstralle — Teil B, Buro fur Freiraum- und
Landschaftsplanung Dipl.-Ing. Guido Beuster, Erkelenz, 24.07.2018.
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kompensiert. Hierzu sollen intensiv genutzte Ackerflichen gemafR den Vorgaben des LA-
NUVs extensiviert werden

3. Artenschutz

Um den Belangen des Artenschutzes Rechnung zu tragen, wurde im Rahmen der Bauleit-
planung fur den Teilbereich A durch den Dipl.-Biologen Horst Klein eine artenschutzrechtli-
che Prifung durchgefihrt.

Im Rahmen einer Bestandserfassung an 3 Begehungsterminen im Frihjahr 2014 wurden
zwei Brutreviere der Feldlerche kartiert, eines davon im Teilbereich A und eines im Teilbe-
reich B. Andere Arten sind vorhabenbedingt nicht betroffen. Im Zuge der Realisierung des
Teilbereichs A wurde fur den Verlust des Brutlebensraumes der Feldlerche ein 5.000 m2 um-
fassender Ersatzlebensraum im Bereich des Plangebietes B zur Verfigung gestellt. Nach
Realisierung des Ersatzraumes wurde ein dreijahriges Monitoring durchgefuhrt. Die Feldler-
chen wurden nicht mehr gesichtet. Um die 6kologische Funktion der vor dem Eingriff (Teilbe-
reich A) betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétte der Feldlerche gegentiber dem Vorein-
griffstatbestand nicht zu verschlechtern, sollen fiir den Verlust eines Feldlerchenreviers aus
dem Teilbereich A des Bebauungsplans intensiv genutzte Ackerflichen gemaf den Vorga-
ben des LANUVs extensiviert werden. Nach derzeitigem Kenntnisstand stehen hierfir Fla-
chen im Banker Feld westlich der Ortslage Bank zu Verfligung. Hierzu werden derzeit die
Vertrage vorbereitet.

Durch das geplante Vorhaben werden bei Beachtung von MaRnahmen zur Vermeidung ein-
griffsbedingter Tétungen wildlebender Vogelarten und von vorgezogenen Ausgleichsmal3-
nahmen (CEF-MalRnahme) fur die planungsrelevante Brutvogelart Feldlerche keine Verbots-
tatbestande gemaf § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeldst.

4. Boden

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden rund 2,35 ha Bodenflache versiegelt. In
die Hinweise der textlichen Festsetzungen werden baubegleitende Mal3hahmen zur Vermei-
dung und Minimierung der Beeintrachtigungen von natirlichen Bodenfunktionen aufgenom-
men.

Der geotechnisch relevante, gewachsene Baugrund ist oberflachennah wie folgt von oben
nach unten zweigeteilt: Unter dem Ackerboden folgt bis rd. 1,4 m und 4,4 m unter Flur eine
lehmige Deckschicht aus L6R (Flugsandablagerungen), die z.T. infolge Verwitterung zu
LoRlehm zersetzt ist. Darunter steht ein zwischen 11 m und 13 m dickes Paket aus mittel-
dicht bis dicht gelagerten Sanden und kiesen eiszeitlicher Ablagerungen der Hochterrasse
an. Darunter beginnt dann ab rd. 16 m die o.a. tiefere Schichtenfolge aus tertidren Schichten
und dem Grundgebirge.Das Grundwasser steht zwischen 11 und 20 m unter Flur an, spielt
also bautechnisch keine Rolle.

Aufgrund der geringen Wasserdurchlassigkeit des Bodens, sind erdberiihrte Bauteile gegen
von auf3en drickendes Wasser und aufstauendes Sickerwasser nach Teil 6 der DIN 18195,
Abschnitt 9 abzudichten. Alternativ kénnen Dranagen nach DIN 4095 mit einer einfachen
Abdichtung gegen nicht driickendes Wasser nach Teil 4 der DIN 18195 ausgefuhrt werden.

Geeigneter Grundungsobden fur nicht unterkellerte und unterkellerte Gebaude ist die
Schicht 2. In gro3eren Teilen des Plangebietes wird bei unterkellerten Hausern auch die
Oberseite der Schicht 3 aufgedeckt. Hier ist durch die grof3e Lagerungsdichte die Griin-
dung sogar setzungsfrei und es kdénnen hdhere Bemessungswerde angesetzt werden.
Baugrundbedingte Mehrtiefen sind nicht zu erwarten. Der Geotechnische Bericht ist zu
beachten.
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Es wurde eine chemisch-analytische Bodenuntersuchung zur Beurteilung der Wiederverwer-
tungsméglichen des Bodenaushubs durchgefiihrt.* Der Anstehende Bodenaushub entspricht
dem Zuordnungswerteberiech Z 0* nach LAGA TR-Boden.

Die vorhandenen bergbaulichen Hinterlassenschaften und ihre Auswirkungen auf die Pla-
nung wurden umfassend erkundet und im stadtebaulichen Entwurf berlcksichtigt.

5. Immissionsschutz

Fur die Teilbereiche A und B wurde von Kempen Krause Ingenieure aus Aachen eine larm-
technische Untersuchung zur Ermittlung der zu erwartenden Schallbelastung an den geplan-
ten Gebauden durchgefiihrt.> Dazu wurden die gewerblichen Betriebe und der landwirtschaft-
liche Betrieb in der ndheren Umgebung inkl. der aktuell vorhandenen und der zukiinftig zu
erwartenden Verkehre untersucht.

Unter den genannten Bedingungen ergeben sich keine Konflikte an der geplanten Wohnbe-
bauung nach TA Larm. Durch den Verkehrslarm sind an den im B-Plan gekennzeichneten
Orten Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte nach 16. BImSchV zu erwarten. Hier
werden passive SchallschutzmalRinahmen vorgeschlagen. Damit ein Schutz der Wohnbe-
bauung gemar Baugesetzbuch gewahrleistet ist, wird eine Einteilung in Larmpegelbereiche
vorgenommen.

6. Oberflachennaher Bergbau / Tages6ffnung

Im Plangebiet sowie dem unmittelbaren einwirkungsrelevanten Umfeld streichen die Floze
Rauschenwerk, Senteweck, Grauweck, Grafweck, Furth, Croat, Gellarsch und Meister an der
Karbonoberflache aus. Erkundungsbohrungen haben funf Fl6ze ortlich abgebaut angetroffen.
Diese im Norden und im Stden liegenden Floze liegen auRerhalb der Gberbaubaren Flachen
(Bereich [ A)), das groRtenteils im Teilbereich A des Bebauungsplanes liegende tagesnah
abgebaute Fl6z Grafweck wurde saniert und vom Bergbausachverstandigen fir die Bebau-
ung frei gegeben. Die Einwirkungsbereiche der tagesnah abgebauten Fl6ze werden gem. 89
Abs. 5 Nr. 2 BauGB als ,Flache, unter der der Bergbau umgeht“ gekennzeichnet. Die restli-
chen Fl6ze wurden nicht abgebaut.

Im Norden des Plangebietes befinden sich die ungesicherten Tagesotffnungen 019 und 024.
Die Einwirkungsbereiche der Schachte werden von Bebauung frei gehalten, innerhalb der
Ausgasungsschutzzonen werden Flachendrainagen vorgesehen. Die Bereiche werden gem.
§9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als ,Flache, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen
aulkere Einwirkungen erforderlich sind“ gekennzeichnet.

Die textlichen Festsetzungen wurden im Hinblick auf die Untersuchungsergebnisse der
bergbaulichen Erkundungsarbeiten mit dem Bergbausachverstédndigen abgestimmt, die
zeichnerische Lage der Einwirkungsbereiche an den o6ffentlich bestellten Vermessungsinge-
nieur Gbermittelt.

4 Ergebnisse der chemisch-analytischen Bodenuntersuchengen nach GAGA TR-Boden, Kramm Inge-
nieure, Aachen, den 24.07.2018)

® Schalltechnisches Gutachten zum B-Plan 11/65, Teilbereich A und B, Kempen Krause Ingenieure

GmbH, Aachen 07.11.2014.
Anmerkung: Das Gutachten bezieht sich auf die Teilbereiche A und B.
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F) FLACHENBILANZ

Allgemeines Wohngebiet ca. 37.588 gm 65 %
StralRenverkehrsflachen ca. 5.798 gm 10 %
Grunflachen ca. 11.173 gm 19 %
Landwirtschaftliche Flachen ca. 3.748 gm 6 %
Gesamtflache ca. 58.307gm 100 %

G) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Beim Plangebiet handelt es sich um eine Fortfihrung der vorhandenen Baugebiete, insbe-
sondere des Teilbereichs A. Die vertragliche Einbindung in die stadtraumliche Situation soll
Uber die textlichen Festsetzungen sichergestellt und durch die vorgesehenen ortlichen Bau-
vorschriften erganzt werden. Diese Kombination einer o6rtlichen Bauvorschrift und einer
BauGB-Festsetzung gewahrleistet, dass eine akzeptable Integration der Gebaude in die Um-
gebung erreicht wird und keine bedeutsame Stérung der vorhandenen Situation erfolgt. Die
gestalterischen Festsetzungen erfolgen gemar § 86 BauO NRW. Die Gestaltung einer ésthe-
tisch ansprechenden Umwelt gehort zu den wesentlichen offentlichen Aufgaben einer Stadt.
Ziel der gestalterischen Festsetzungen ist die Entstehung einer zeitgemaflen Architektur fr
die Wohngebaude.

Gemal 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW wird festgesetzt, dass in den allgemeinen
Wohngebieten bei festgesetzten Flachdachern eine max. Dachneigung von 22° bei einer
umlaufenden Traufhdhe zuldssig ist. Bei dieser Dachneigung werden die Déacher als flach
geneigt wahrgenommen und es kann die konventionelle Ziegeldeckung eingesetzt werden.

Da vollkommen unterschiedlich gestaltete Doppelhaushélften in der Regel verunstaltend
wirken, soll durch gemeinsame Trauf-, First-, Gebaude- und Dachhthen sowie einheitliche
Dachformen und Dachneigungen und farblich &hnliche Dacheindeckungen ein einheitliches
Erscheinungsbild entstehen.

Aus dem gleichen Grund wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass bei geneigten Dachern
nur dunkelfarbige, nicht glanzende Materialien, wie z.B. anthrazit, zu verwenden sind. Andere
Materialien kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn dies zur regenerativen Ener-
giegewinnung erforderlich ist.

Desweiteren wird aus gestalterischen Griinden entlang der Planstral3en des Plangebietes die
Hauptfirstrichtung, d.h. die Firstrichtung der Hauptbaukorper, vorgegeben. Die Festsetzung
soll einer stadtebaulichen Homogenitat dienen bzw. ein unruhiges und unstrukturiertes Stra-
Renbild durch eine nicht erwiinschte Formenvielfalt verhindern.

Um das Stral3enbild nicht zu stdren, dirfen im Bereich zwischen o6ffentlicher Verkehrsflache
und vorderer, d.h. der zur StralRe hin orientierten Baugrenze (auch vor Garagen) und deren
gedachten Verlangerungen / Fluchtlinien keine Warmepumpen und keine Grundstickeinfrie-
dungen angeordnet werden.

H) HINWEISE

1. Bodendenkmale
Aus dem Plangebiet sind bisher keine archaologischen Fundstellen bekannt. Auch eine 2013
auf einer Teilflache des Bebauungsplanes durch das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege
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durchgefihrte Grunderfassung lieferte keine Hinweise auf im Untergrund erhaltene Boden-
denkmaler. Grundsatzlich ist nicht auszuschliel3en, dass in der Flache Bodendenkmaéler er-
halten sind. Weitere Untersuchungen wurden vom LVR - Amt fiir Denkmalpflege im Rhein-
land als nicht angemessen eingestuft. Der folgende Hinweis wird in die textlichen Festset-
zungen aufgenommen:

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist gemaR 88 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz NW die Gemeinde als Untere Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fir
Denkmalpflege, AuRRenstelle Nideggen, ZehnthofstraRe 45, 52385 Nideggen, Telefon
02425/9039-0, Fax. 02425/9039-199, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zun&chst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fur
Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

2. Geologie

Gemal} der Technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung und Be-
messung ublicher Hochbauten die DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebie-
ten® zu berlcksichtigen.

Die Gemarkung Kohlscheid ist der Erdbebenzone 3 in geologischer Untergrundklasse R zu-
zuordnen.

Der Sachverstandige fur Geotechnik gibt aus ortlicher Baugrunderkundung die Baugrund-
klasse C an.

3. Stellplatze

Im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Nachweises der notwendigen Stellplatze sind in
den allgemeinen Wohngebieten mind. 2 private unabhéngig voneinander anfahrbare Stell-
platze pro Wohneinheit nachzuweisen.

4. Neulasten

Bei Anlagen und Anlagenteilen, in denen mit wassergefahrdenden Stoffen oder Materialien,
denen wassergefahrdende Stoffe anhaften, umgegangen wird, ist entsprechend § 62 (Anfor-
derungen an den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen) des Wasserhaushaltsgesetzes
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt durch Gesetz vom 06.10.2011 (BGBI. | S. 1986)
geandert, zu beachten.

5. Altlasten
Im Plangebiet befinden sich keine Altlasten-Verdachtsflachen

6. Boden
Der Anstehende Bodenaushub entspricht dem Zuordnungswerteberiech Z 0* nach LAGA
TR-Boden (Kramm Ingenieure, Aachen, den 24.07.2018)

Baubegleitende Malinahmen zur Vermeidung und Verminderung von Schadigungen der na-

turlichen Bodenfunktionen:

a. Der Schutz des Mutterbodens ist gemaR § 202 BauGB zu gewahrleisten

b.  Bei Baumalinahmen ist die obere Bodenschicht gemaf der einschlagigen Fachnormen
getrennt vom Unterboden abzutragen. Darunter liegende Schichten unterschiedlicher
Ausgangssubstrate sind entsprechend der Schichten zu trennen und zu lagern. Zu Be-
ginn der Baumalinahmen sind Bereiche fir die Materialhaltung und Oberbodenzwi-
schenlagerung zu Minimierung der Flachenbeeintrdchtigung abzugrenzen.

C. Zur Versickerung vorgesehene Flachen dirfen nicht befahren werden.

d. Im Bereich der Kompensationsflachen ist der Boden in mdglichst grofiem Umfang in
naturnahem Zustand zu belassen (kein Befahren, kein Abtrag).

7. Bergbau

Mit Hinterlassenschaften des oberflachennahen Altbergbaus ist nur innerhalb der gekenn-
zeichneten Teilbereiche [ A, [1] und [ 2] zu rechnen. Alle sonstigen Flachen sind frei von
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bergbaulichen Restriktionen und kdnnen ohne die Einschaltung eines Bergbausachverstan-
digen bebaut werden.

8. Kampfmittel

Die Luftbildauswertung und die Testsondierung haben keine konkreten Hinweise auf die
Existenz von Bombenblindgangern bzw. Kampfmitteln ergeben. Es ist nicht auszuschliel3en,
dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Erdarbeiten sind mit entsprechender Vor-
sicht auszufihren. Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Ramm-
arbeiten, Pfahlgriindungen etc. (auch Bohrungen im Zuge von Bergbauuntersuchungen) ist
eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die Ordnungsbehorde, die néchstgelegene Poli-
zeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

0. Kriminalpravention

Es wird auf die kostenfreie Beratung durch die polizeilichen Beratungsstellen (Kriminalkom-
missariat Vorbeugung — KK 44 — Jesuitenstr. 5, 52062 Aachen, Tel: 0241/9577-34401 oder
vorbeugung.aachen@polizei.nrw.de) hingewiesen.

10. Regenwasserschutz
Zum Schutz vor Starkregenereignissen sind wassergefahrdete Bereiche der Geb&ude mind.
10 cm uber dem tiefsten Punkt der angrenzenden StraRenbegrenzungslinie auszufihren.
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Bebauungsplan 11/65 - B ,Kdmpchenstralle - Teil B* in Herzogenrath 1
Umweltbericht

1. EINLEITUNG

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes 1l / 65
- B ,Kémpchenstrale - Teil B wurde zur Berucksichtigung der Belange des
Umweltschutzes nach 8 1 Abs.6 Nr.7 BauGB sowie 8§ l1la BauGB eine
Umweltprifung durchgefuhrt. Darin werden die vorrausichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet. Die Umweltprifung
beschrankt sich dabei auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand, allgemein
anerkannten Prufmethoden, sowie Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in
angemessener Weise verlangt werden kann. Die Ergebnisse der fir die Bearbeitung
des Bebauungsplans erforderlichen Gutachten wurden hierbei bertcksichtigt. Die
Beschreibung und Bewertung der gepriften Umweltbelange erfolgt in dem
vorliegenden Umweltbericht.

1.1 KURZDARSTELLUNG DER INHALTE UND ZIELE DES BEBAUUNGS-
PLANES

In seiner Sitzung vom 14.06.2012 hat der Umwelt- und Planungsausschuss der
Stadt Herzogenrath die Aufstellung des Bebauungsplanes 11/65 ,Kédmpchenstralle”
beschlossen.

Aufgrund der Gesamtgréfle und um eine zigige Umsetzung der Planung zu
gewahrleisten, wurde das Gebiet in zwei Bauabschnitte unterteilt. Der erste
Bauabschnitt, Bebauungsplan I/ 65 - A ,Kampchenstralle — Teil A“ ist durch
Bekanntmachung vom 21.05.2015 als Satzung in Kraft getreten.

Aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohneigentum in Kohlscheid, sollten zlgig die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung des zweiten Abschnitts des
Gebietes geschaffen werden. Aus diesem Grund wurde dem Umwelt- und
Planungsausschuss der Stadt Herzogenrath bereits am 08.04.2014 ein erster
aktualisierter stadtebaulicher Entwurf des zweiten Teilbereichs vorgestellt und der
Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan 1I/ 65 - B ,Kdmpchenstralte — Teil B¢
gem. § 2 BauGB gefasst.
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Umweltbericht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes I/ 65 B ,Kampchenstralle - Teil B"
umfasst ein ca. 5,8 ha grof3es Gebiet im Sud-Westen des Herzogenrather Ortsteils
Kohlscheid und wird wie folgt begrenzt:

-Im Norden durch die ruckwartigen Grundstucksgrenzen der vorhandenen

Bebauung an der Wagnerstraf3e und der Brucknerstral3e

- Im Westen durch die Bebauung ,Kampchenstralde - Teil A*

- Im Suden durch die KdmpchenstralRe

- Im Osten durch den alten Bahndamm
Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 3430, 4976, 5013, 9, 3435, 3431, 3434,
3865, 3868, 3864, 1719, 3863, 3869, 3870, 3871, 3872, 3883, Teil aus 4549, 3874,
3875, 3876, 3878, 3879, 2728, 3887, 3889, 3890, 3892, 3896, 3895, und 2727 der
Flur 8, Gemarkung Kohischeid. Die genaue Abgrenzung des r&umlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist kartographisch bestimmt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Baurecht fur etwa 68
Einfamilienh&user und 7 Mehrfamilienhauser. Die Bebauung ist, entsprechend dem
Umfeld, in offener Bauweise vorgesehen.

Das Plangebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet” gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
Um den Gebietscharakter nicht zu gefahrden sowie um unerwtinschte und ggf. L&rm
emittierende Nutzungen auszuschlie3en, wird gemall 8§ 1 Abs. 6 BauNVO textlich
festgesetzt, dass die gemal3 § 4 Abs. 3 BauNVO in allgemeinen Wohngebieten
ausnahmsweise zuldssigen Anlagen im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes I/ 65 B ,Kampchenstralle - Teil B* nicht zulassig sind.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird gemal 8 16 BauNVO bestimmt durch die
Festsetzungen der maximal zulassigen Zahl der Vollgeschosse, der GRZ und der
Hohe der baulichen Anlagen.

Die maximal zuladssige GRZ wird mit 0,4 festgesetzt. Auf diese Weise wird bei den
vorgesehenen Grundstiicksgrof3en ein ausreichendes Mald der baulichen Nutzung
ermdglicht und gleichzeitig eine Gbermafige Verdichtung vermieden.

Gemall 8 19 (4), Satz 3, BauNVO wird bestimmt, dass bei der Ermittlung der
Grundflache die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit Ihren Zufahrten
und Nebenanlagen nicht mitzurechnen sind, sobald diese nicht an den 6&ffentlichen
Entwéasserungskanal angeschlossen oder wasserdurchlassig ausgefihrt werden.
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AulRerdem sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
innerhalb der Flachen fur Gemeinschaftsgaragen (GGa) bei der Ermittlung der
Grundflache nicht mitzurechnen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Il Vollgeschosse als Hochstmald
zugelassen. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 sind I
Vollgeschosse zwingend festgesetzt.

Weiterhin werden aus stadtebaulich-gestalterischen Grinden die Gebaudehdhen in
Abhéangigkeit von der Dachform festgesetzt.

Bei geneigten Dachern wird die maximale Traufhbhe mit 6,50 m, die FirsthGhe mit
10,50 m festgesetzt. Bei Flachdachern betragt die max. H6he ohne Staffelgeschoss
6,50 m, mit Staffelgeschoss 9,50 m. Die maximale Hohe der Umwehrungen bei
Dachterrassen ist mit max. 7,50 m festgesetzt. Somit wird zusatzlich zur
Festsetzung der Geschossigkeit die Hohe der baulichen Anlagen beschrankt und
innerhalb eines angemessenen Spielraumes vereinheitlicht.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden gemalR 8§ 23 BauNVO mit
Baugrenzen festgesetzt. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind so festgesetzt,
dass einerseits eine stadtebaulich sinnvolle Bebauung entlang der StraRen entsteht
und die stadtebaulichen Ziele umsetzt, andererseits bleibt eine gewisse Flexibilitat in
der Gebaudeanordnung und bei der spateren Parzellierung gewéhrleistet.
Gebaudeteile die Uberwiegend offen oder verglast und eingeschossig sind, wie
Wintergarten und Terrassentberdachungen, kénnen ebenfalls die rickwartigen
Baugrenzen uberschreiten, und bieten so den Nutzern die Méglichkeit einer flexiblen
Nutzung ihrer privaten Freiflachen.

Balkone kénnen um max. 1,50 m die festgesetzten Baugrenzen tberschreiten.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind Nebengebéude bis 12 m?
Grundflache und Terrassen zulassig.

Die ErschlieBung der Teilbereiche A und B erfolgt Gber die Kdmpchenstrale und
Uber die Dornkaulstral3e, die im Nordwesten in die Roermonder Straf3e mindet.

Die ringformige HaupterschlieBung wird mit einem Querschnitt zwischen 5,50 m
ohne stralRenbegleitendem Parken und 8,50 m mit stralBenbegleitetem Parken
festgesetzt. Die Strallenraume werden als Verkehrsberuhigter Bereich im
Mischprinzip mit gestalterischen Elementen wie Stellplatze und Stral3enbdume
ausgebaut. Die Anbindung der Bebauung an die Kdmpchenstral3e erfolgt in Form
einer leistungsfahigen T-Einmindung.
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Hinsichtlich der Anbindung beider Plangebiete an die Ubergeordneten Stral3en
wurde ein verkehrstechnisches Gutachten erstellt, das die verkehrlichen
Auswirkungen der geplanten Entwicklung auf die umliegenden Stral3enziige und
Knotenpunkte ermittelt und darstellt.

Da die ErschlieBung des Baugebietes zusatzliche Belastungen der
Verkehrsverhdltnisse entlang der Ubergeordneten Strallen auslést, sind
verkehrsverbessernde innerdrtliche Mafinahmen geplant.

Im  Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind im Rahmen des
bauordnungsrechtlichen Nachweises der notwendigen Stellplatze in den
allgemeinen Wohngebieten mind. je 2 private Stellplatze pro Wohneinheit
nachzuweisen.

Die L 232 (Roermonder StralRe) und die L244 (Klosterstral3e) sind die Hauptachsen
des straRengebundenen OPNV in Herzogenrath-Kohlscheid. Uber diese StraRen
fuhren mehrere Buslinien, die das Plangebiet direkt mit dem Kohlscheider Zentrum
und den ubrigen Herzogenrather Stadtteilen sowie mit dem Oberzentrum Aachen
verbinden.

Die Ausbauart der inneren Wohnstrallen als Mischflachen sowie die geplante
Anbindung an die vorhandenen Ful3- / Radwege sollen im Rahmen der
Gesamtplanung der Teilbereiche A und B einen umwegfreien und gefahrlosen Ful3-
und Radverkehr erlauben. Im Zuge der Kampchenstrale wird ein befestigter
stralRenbegleitender Gehweg von der vorhandenen Bebauung In der Leer bis zur
geplanten T-Einmindung hergestellt.

Die dargestellte Trasse fur den geplanten Radschnellweg Euregio ist realisierbar.
Sie liegt innerhalb offentlicher Grinflachen und innerhalb landwirtschaftlicher
Flachen.

Eines der bestimmenden Elemente des stddtebaulichen Entwurfes fur das ca. 11,9
ha grol3e Gesamtgebiet ist ein Grungurtel, der die geplante Bebauung allseitig
saumt. (vgl. Gesamtkonzept / Rahmenplan). In diesem Bereich, der mit
bergbaulichen Restriktionen behaftet ist, kann kein Bauland ausgewiesen werden.
Teile der Grinanlagen werden im Zuge des Teilbereiches A realisiert und im
Teilberich B fortgefuihrt. Die Ausgleichsflache im Norden des Geltungsbereichs und
die Ausgleichsflache an der Kampchenstrae im Siden des Geltungsbereichs
werden als Obstwiese angelegt. Die vorhandene Baumreihe entlang der
Kampchenstrale wird erhalten, bis auf einen Baum, der zur Realisierung der
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ErschlieRungsstralRe gefallt werden muss. Ein Teil des sudlichen Grunstreifens wird
als landwirtschaftliche Flache erhalten bleiben, da die Flache zur Realisierung von
Okologischen Ausgleichsmal3nahmen nicht zur Verfiigung steht.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Die Erstellung der
Schmutzwasserkanalisation erfolgt im Zuge der Herstellung der ErschlielRungs-
strallen. Das Schmutzwasser wird dem Mischwassernetz in der Dornkaulstral3e
zugefuhrt und gelangt dann zur Klaranlage Aachen-Horbach

Das Niederschlagswasser wird dem offentlichen Regenwasserkanal zugefihrt.

Der zum Bebauungsplanverfahren 11/65-B vorgelegte geotechnische Bericht hat
ergeben, dass eine gezielte Versickerung grof3erer Wassermengen wie Dachwasser
wegen der insgesamt zu geringen Bodendurchlassigkeiten nicht moglich ist.

Eine gezielte Versickerung von Wasser aus Bauwerksdrdnagen kann nach einer
grundstticks- und projektbezogenen Bodenuntersuchung im Einzelfall zugelassen
werden. Eine ungezielte Versickerung (z.B. Dranpflaster) sowie eine gezielte
Versickerung von kleineren versiegelten Flachen wie Terrassen, Haus- und PKW-
Garagenzugangen / -zufahrten ist in der oberflachennahen Schicht 2 méglich. Der
geotechnische Bericht von Kramm Ingenieure vom 24.03.2018 ist zu beachten.
Daher wird das Regenwasser ortsnah tber den vorhandenen Regenwasserkanal
des benachbarten Gewerbegebietes Dornkaul in das vorhandene Regenklarbecken
(RKB) und das ebenfalls vorhandene Regenrickhaltebecken (RRB) gedrosselt in
den Amstelbach abgeleitet.

Das vorhandene RRB, RKB und die Ableitungskanéle sind so grof3 bemessen, dass
keine Erweiterungen erforderlich sind. Bezuglich des RRB wurde vom WVER eine
Untersuchung durchgefihrt, die gezeigt hat, dass weder aus Grinden des
Hochwasserschutzes noch des Gewasserschutzes am Amstelbach Erweiterungen
des RRB erforderlich sind. Fir die Kanalisation und das RKB wurden
zwischenzeitlich die erforderlichen Nachweisunterlagen bei der Stadteregion Aachen
vorgelegt. Auch hier sind keine Erweiterungen erforderlich.

Am ostlichen Rand des Planbereichs, entlang des Bahndamms, verlauft eine
unterirdische Ferngasleitung. Der Schutzbereich der Leitung wird als mit
Leitungsrecht zu belastende Flache festgesetzt.

Durch den Verkehrslarm sind an den im B-Plan gekennzeichneten Orten
Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte nach 16. BImSchV zu erwarten. Damit
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ein Schutz der Wohnbebauung gemald Baugesetzbuch gewahrleistet ist, wird eine
Einteilung in Larmpegelbereiche vorgenommen.

Im Plangebiet sowie dem unmittelbaren einwirkungsrelevanten Umfeld streichen die
Floze Rauschenwerk, Senteweck, Grauweck, Grafweck, Furth, Croat, Gellarsch und
Meister an der Karbonoberflache aus. Erkundungsbohrungen haben funf Fl6ze
ortlich abgebaut angetroffen. Diese im Norden und im Suden liegenden Floze liegen
aulRerhalb der Uberbaubaren Flachen (Bereich ), das grof3tenteils im Teilbereich
A des Bebauungsplanes liegende tagesnah abgebaute Fl6z Grafweck wurde saniert
und vom Bergbausachverstandigen fur die Bebauung frei gegeben. Die
Einwirkungsbereiche der tagesnah abgebauten Floze werden gem. 89 Abs. 5 Nr. 2
BauGB als ,Flache, unter der der Bergbau umgeht* gekennzeichnet. Die restlichen
Floze wurden nicht abgebaut.

Im Norden des Plangebietes befinden sich die ungesicherten Tagesoffnungen 019
und 024. Die Einwirkungsbereiche der Schachte werden von Bebauung frei
gehalten, innerhalb der Ausgasungsschutzzonen werden Flachendrainagen
vorgesehen. Die Bereiche werden gem. §9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als ,Flache, bei
deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen auf3ere Einwirkungen erforderlich
sind“ gekennzeichnet.
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1.2 DARSTELLUNG DER IN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN FEST-
GELEGTEN ZIELE DES UMWELTSCHUTZES UND DIE ART DER
BERUCKSICHTIGUNG DER ZIELE

Regionalplan

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen ist das
Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

Abb.1 Auszug aus dem Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Aachen,
Stand 2003, Blatt L 5100/510

Flachennutzungsplan FNP

Im derzeit rechtsgultigen Flachennutzugsplan der Stadt Herzogenrath ist der
Geltungsbereich vollstandig als Wohnbauflache dargestellt.
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Landschaftsplan / Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auf3erhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplanes |
Herzogenrath - Wirselen der StadteRegion Aachen.

Abb. 2:  Auszug aus dem Landschaftsplan | Herzogenrath - Wiirselen der StadteRegion Aachen,
Fassung: 1. Anderung, Stand 28.02.2005

Bundesnaturschutzgesetz

Innerhalb des Planungsgebietes sind weder schiitzenswerte Biotope geméalR § 30
BNatSchG vorhanden noch werden Flachen im Biotopkataster NRW (Schutzwirdige
Biotope in Nordrhein-Westfalen) gefihrt.

Innerhalb des Plangebietes und in unmittelbarer Nahe (300 m Radius) liegen keine
FFH- und Vogelschutzgebiete.
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Eingriffsregelung

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft
gemal 8§ 18 BNatSchG zu erwarten, so ist Uber die Vermeidung und den Ausgleich
nach 8§ la Abs. 3 BauGB zu entscheiden. Vermeidbare Beeintrdchtigungen von
Natur und Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
geeignete MalRBhahmen auszugleichen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
wird der Eingriff bewertet und im vorliegenden Umweltbericht werden detailliert
Malnahmen dargestellt, die die unvermeidbaren Beeintrachtigungen ausgleichen
bzw. in sonstiger Weise kompensieren.

Bodenschutz (Bundesbodenschutzgesetz)

Die Bodenschutzklausel § 1a Abs. 2 BauGB fordert u. a. einen sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden, sowie eine Begrenzung der
Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3. Leitziel des Bodenschutzes ist es, die
Funktionsfahigkeit der natirlichen Ablaufe und Wirkungszusammenhénge in ihrer
ungestorten, naturraumspezifischen, biotischen und abiotischen Vielfalt zu erhalten.

Niederschlagswasserbeseitigung (Wasserhaushaltsgesetz /
Landeswassergesetz)

Gemal 8 55 Wasserhaushaltsgesetzt in Verbindung mit § 44 Landeswassergesetz
NRW wird fur Grundsticke, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut werden
gefordert, dass das anfallende Niederschlagswasser vor Ort versickert, verrieselt
oder einem ortsnahen Oberflachengewasser zugefuhrt wird.

Larmschutz (Bundes-Immissionsschutzgesetz)

Zu den Aufgaben der Bauleitplanung gehort die am Grundgedanken des
vorbeugenden Immissionsschutzes (8 1 BauGB) orientierte Ordnung der baulichen
Nutzungen. Diese soll so erfolgen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlie3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie
maoglich vermieden werden (8 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz).
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Die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau’ enthalt als Zielvorstellung
schalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung.

Baumschutzsatzung der Stadt Herzogenrath

Nach der Baumschutzsatzung der Stadt Herzogenrath sind Baume mit einem
Stammumfang von 80 cm und mehr, und Nadelbaume mit einem Stammumfang von
100 cm mehr gemessen in einer Hoéhe von 100 cm uber dem Erdboden (geschitzte
Baume), Eiben stehen mit einem Stammumfang von 80 cm und mehr gemessen in
einer Hohe von 100 cm uber dem Erdboden unter Schutz, sofern sie baumartig
gewachsen sind. Liegt der Kronenansatz unter dieser HOhe, so ist der
Stammumfang unmittelbar unter dem Kronenansatz malRgebend. Mehrstammige
Baume sind geschiitzt, wenn die Summe der Stammumféange 80 cm betragt und
mindestens ein Stamm einen Stammumfang von 30 cm aufweist.

Diese Satzung gilt auch fir Baume, die aufgrund von Festsetzungen eines
Bebauungsplanes zu erhalten sind und fur die nach dieser Satzung
vorgenommenen Ersatzpflanzungen, auch wenn die Voraussetzungen des Abs. 1
nicht vorliegen.

Nicht unter diese Satzung fallen unbeschadet von Abs. 3 Obstbaume bis 100 cm
Umfang, gemessen in einer Hohe von 100 cm uber dem Erdboden, mit Ausnahme
von Walnussb&umen und Esskastanien.
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Bestandsbeschreibung

Ein Hauptaspekt des Schutzes von Natur und Landschaft ist es, im Sinne einer
Daseinsvorsorge die Lebensgrundlage des Menschen nachhaltig, d.h. auch far
zukunftige Generationen, zu bewahren und zu entwickeln. Die Betrachtung des
Menschen einschlie3lich der menschlichen Gesundheit zielt vorrangig auf die
Aspekte des gesundheitlichen Wohlbefindens ab. Diese werden in Zusammenhang
mit der Daseinsgrundfunktion gebracht (Wohnen, Arbeiten, Kommunikation, in
Gemeinschaft leben, Bildung, Versorgung und Erholung). Zu beriicksichtigen sind
daher die Wohn-, Wohnumfeld- sowie die Erholungsfunktion. Neben dem indirekten
Schutz durch Sicherung der Ubrigen Schutzgiuter sollen gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sowie quantitativ und qualitativ ausreichender Erholungsraum ftr
den Menschen gesichert werden.

Fur die Teilbereiche A und B wurde von KempenKrause Ingenieure aus Aachen
eine larmtechnische Untersuchung zur Ermittlung der zu erwartenden
Schallbelastung an den geplanten Gebauden durchgefuhrt. Dazu wurden die
gewerblichen Betriebe und der landwirtschaftliche Betrieb in der néaheren Umgebung
inkl. der aktuell vorhandenen und der zukinftig zu erwartenden Verkehre untersucht.

Das Plangebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Die Bedeutung fur die Naherholung ist gering.
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Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Unter den oben genannten Bedingungen ergeben sich keine Konflikte an der
geplanten Wohnbebauung nach TA Larm. Durch den Verkehrslarm sind an den im
B-Plan gekennzeichneten Orten Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte nach
16. BImSchV zu erwarten. Hier werden passive SchallschutzmalRnahmen
vorgeschlagen. Damit ein Schutz der Wohnbebauung gemafR Baugesetzbuch
gewahrleistet ist, wird eine Einteilung in Larmpegelbereiche vorgenommen.

Die landwirtschaftliche Nutzflache geht verloren.

Bewertung

Die geplante Entwicklung des Wohngebietes kommt dem anhaltenden Bedarf an
Wohnbauland nach.

Mit den Belangen des Immissionsschutzes ist das geplante Wohngebiet vereinbar.

Die Naherholungsfunktion innerhalb des Plangebietes wird durch die Anlage des
Grungurtels verbessert.

2.1.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Bestandsbeschreibung

Die gegenwartig vorhandenen Biotopstrukturen wurden vor Ort aufgenommen und
gemal der Methode zur dkologischen Bewertung von Biotoptypen von Dankwart
Ludwig, aufgestellt 1990 Biro Froelich + Sporbeck bewertet.

Der Grof3teil des Plangebietes stellt sich als intensiv genutzte Ackerflache dar. Am
sudostlichen Plangebietsrand entlang der KampchenstralBe stockt in einem
stralRenbegleitenden Grasflurstreifen eine Baumreihe mit standorttypischen
Ahornbaumen Acer platanoides, die ein mittleres Baumholz aufweisen.
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Foto 1: Plangebiet aus nordwestlicher Richtung

Foto 2: Plangebiet aus sudéstlicher Richtung
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Gemald des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG mussen die Belange des
Artenschutzes bei allen genehmigungspflichtigen Planungsverfahren entsprechend
bericksichtigt werden.

Um dem Gesetz Rechnung zu tragen wurde durch den Dipl.-Biologe Horst Klein fir
die Teilbereiche A und B eine Artenschutzrechtliche Vorprifung ASP | durchgefihrt.

Demnach fuhrt das Fachinformationssystem Geschitzte Arten in NRW (FIS) des
Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz LANUV NRW in dem
betroffenem Messtischblatt (MTB 5102) fur die betroffenen Lebensraumtypen 9
Saugetierarten, 34 Vogelarten, 3 Amphibienarten und eine Kaferart als
planungsrelevante Arten auf.

An Hand der 6kologischen Anspriiche und des Lebensraumangebote erfolgte eine
Einschatzung ob diese Arten im Wirkungsbereich des Vorhabens Vorkommen
koénnten.

Demnach ist das Vorkommen von 4 Fledermausarten: Braunes Langohr,
Breitflugelfledermaus, Grol3er Abendsegler und Zwergfledermaus denkbar.

Eine Anfrage zu einem mdglichen Vorkommen der Art des Anhangs IV FFH-RL
Feldhamster im Vorhabenbereich wurde seitens des Umweltamtes der
StadteRegionAachen, Herrn THYSSEN (schriftl. Mitt. 12.05.2014), wie folgt
beantwortet: Fir den Bereich des Plangebietes und seiner Umgebung hat es in den
letzten 3 Jahrzehnten keinen Nachweis der Art gegeben. Das B-Plangebiet ist ca.
3,5 km von den né&chstgelegenen Nachweisbereichen ("Avantis-Hamster") entfernt.
Dazwischen liegen eine Ortschaft, ein Gewerbegebiet und 2 stark befahrene
Stral3en. Insofern kann man davon ausgehen, dass im Plangebiet kein Feldhamster
vorkommit.

Als potentielle Gastvogelarten ist das Vorkommen von: Mausebussard,
Mehilschwalbe, Rauchschwalbe, Rotmilan, Saatkrahe, Schleiereule, Sperber,
Turmfalke und Waldkauz moglich. Als potentielle Brutvogelarten sind Waldohreule,
Feldlerche, Rebhuhn, Wachtel und Feldschwirl mdglich.
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Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens
Durch die geplante bauliche Entwicklung wird das Plangebiet vollstandig tberpragt.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird soweit méglich innerhalb des Plangebietes
durch die Anlage von Streuobstwiesen, sowie durch die Pflanzung von
Stral3enbaumen mit lebensraumtypischen Gehélzarten ausgeglichen.

Das verbleibende Okologische Restdefizit wird durch ErsatzmaRnahmen
kompensiert.

Das Vorhaben ist nicht mit einer Rodung von Gehdlzen mit Baumhohlen oder —
spalten oder mit Eingriffen in Gebaude verbunden, die als Quartiere flr
Fledermausarten fungieren konnten.

Fur die Gastvogelarten ist mit keinen vorhabenbedingten Beeintrachtigungen zu
rechnen. Brutvorkommen dieser Arten kdnnen in Vorhabenbereich ausgeschlossen
werden. Eine essentielle Bedeutung als Nahrungsraum ist nicht ersichtlich.

Koniferen (Fichten) in den Garten, die im Norden an die Teilflache A grenzen,
kénnten von der Waldohreule als Brut- oder Ruheplatz genutzt werden. Falls eine
Entfernung einzelner Koniferen im Bereich des geplanten Weges von der Teilflache
A zur Wagnerstral3e nicht zu vermeiden ist, ist eine Zerstérung einer Fortpflanzungs-
/Ruhestétte  der  Waldohreule  nicht  auszuschlieRen.  Verluste  bzw.
Beeintrachtigungen weiterer Koniferen in ihrer moglichen Funktion als Brut-
/Ruheplatze fur Waldohreulen sind nach den vorliegenden Planentwirfen jedoch
nicht zu erwarten. Mogliche Eingriffe betreffen somit allenfalls Einzelbaume und
einen insgesamt sehr geringen Anteil der Gehdlze. Im (wenig wahrscheinlichen)
Falle einer Betroffenheit eines Brut-/Ruheplatzes der Waldohreule stehen daher
Baumbestande mit einer vergleichbaren Eignung als Ausweichmoglichkeiten zur
Verfiigung. Somit bleibt die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang fur
das lokale Vorkommen der Waldohreule auch ohne weitere MalRnahmen gewabhrt.
Dies gilt auch fur den Fall, dass der Vorhabenbereich als Nahrungsraum fur die
Waldohreule fungiert.

Fur die als potenziell vorkommend eingestuften planungsrelevanten Vogelarten
Feldlerche, Rebhuhn, Wachtel und Feldschwirl ist denkbar, dass vorhabenbedingte
Auswirkungen zur Erflllung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande fihren. Im
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Rahmen einer Bestandserfassung wurde daher gepruft, ob diese Arten im
Vorhabenbereich vorkommen.

Die Bestandserfassung von Brutvogelarten erfolgte im Frihjahr 2014 und zielte
schwerpunktméafig auf eine Erfassung derjenigen planungsrelevanten Vogelarten
ab, fur die auf Grundlage der Potenzialeinschatzung von einer mdglichen Erfullung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande auszugehen war (Feldlerche, Rebhuhn,
Wachtel, Feldschwirl).

Die Erfassung erfolgte im Rahmen von 3 Begehungsterminen (15.05., 23.05.,
14.06.2014).

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde 1 Revier der planungsrelevanten
Brutvogelart Feldlerche im Teilbereich A und 1 Revier im Teilbereich B
nachgewiesen.

Die als potenziell vorkommend eingestuften planungsrelevanten Brutvogelarten
Rebhuhn, Wachtel und Feldschwirl wurden nicht nachgewiesen. Daher ist nicht von
einer vorhabenbedingten Betroffenheit dieser Arten auszugehen.

Fur den Verlust des Brutlebensraumes der Feldlerche im Teilbereich A wurde bis
2017 eine temporare CEF-MalRnahme im Teilbereich B geschaffen. Der funktionale
Ausgleich fur diesen Lebensraumverlust wurde durch lebensraumverbessernde
Malinahmen im Ackerland geleistet.

Fur diese MaRnahme erfolgte in den Jahren 2015, 2016 und 2017 durch den Dipl. -
Biologen Sven Kreutz ein Monitoring. Hierzu wurde die Flache in den jeweiligen
Jahren im April und Mai an drei Terminen bei geeigneten Wetterbedingungen
begangen und auf Vorkommen der Feldlerche untersucht. Die CEF- Mal3hahme
wurde augenscheinlich, ordnungsgeman durchgefiihrt. Es konnten jedoch in keinem
der 3 Jahre Reviere der Feldlerche festgestellt werden.

Nach mehreren Abstimmungen mit der Unteren Naturschutzbehdrde der
StadteRegion wurde daher festgelegt, dass vor Realisierung des Teilbereichs B die
temporare CEF-Malinahme fir das festgestellte Revier der Feldlerche aus dem
Teilbereich A an anderer Stelle erfolgen muss. Nach derzeitigem Kenntnisstand
stehen hier fur Flachen im Banker Feld westlich der Ortslage Bank zu Verfigung.
Hierzu finden derzeit Gesprache mit den jeweiligen Landwirten statt.

Fur das im Rahmen der Bestandsaufnahme festgestellte Revier im Teilbereich B
muss keine CEF-Mal3nahme umgesetzt werden.
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Bewertung

Die o©kologische Wertminderung in den Naturhaushalt wird in der Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung Kap. 2.3.3 ermittelt.

Unter der Berucksichtigung, dass der Eingriff fur die bauliche Entwicklung so weit
wie moglich innerhalb des Plangebietes ausgeglichen wird und das verbleibende
Okologische Defizit Uber Ersatzmallinahmen kompensiert wird, ist insgesamt von
einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Eine Betroffenheit europaisch geschutzter Arten kann unter Beachtung der
beschriebenen Vermeidungs- und Verminderungsmalinahmen ausgeschlossen
werden.

2.1.3 Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung

Die Gelandeoberflache des Plangebietes ist weitgehend eben und wird zurzeit
intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Gemall der Bodenkarte des Geologischen Landesamtes NRW, Blatt L 5102
Geilenkirchen befindet sich im Plangebiet (berwiegend Parabraunerde, z.T.
Pseudogley-Parabraunerde. Hierbei handelt es sich um schluffige Lehmbéden, mit
einem hohen bis sehr hohen Ertrag, einer hohen Sorptionsfahigkeit, einer hohen
nutzbaren Wasserkapazitdt und einer mittleren Wasserdurchlassigkeit. Die
Bodenwertzahl liegt bei 65-80.

Gemald Auskunftssystem BK 50 Karte besteht eine Schutzwirdigkeit der Bbéden
aufgrund des Wasserspeichers im 2-Meter Raum mit hoher Funktionserfillung als
Regulations- und Kidhlungsfunktion.

Seitens der Kramm Ingenieure GmbH & Co0.KG wurde eine Baugrunduntersuchung
durchgefiihrt und ein Geotechnischer Bericht mit Stand: 24.03.2018 vorgelegt.

Demnach ist der geotechnisch relevante, gewachsene Baugrund oberflachennah
wie folgt von oben nach unten zweigeteilt: Unter dem Ackerboden folgt bis rd. 1,4 m
und 4,4 m unter Flur eine lehmige Deckschicht aus LoOR (Flugsandablagerungen),
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die z.T. infolge Verwitterung zu L6Rlehm zersetzt ist. Darunter steht ein zwischen 11
m und 13 m dickes Paket aus mitteldicht bis dicht gelagerten Sanden und kiesen
eiszeitlicher Ablagerungen der Hochterrasse an. Darunter beginnt dann ab rd. 16 m
die o.a. tiefere Schichtenfolge aus tertidren Schichten und dem Grundgebirge.

Eine betriebssichere, gezielte Versickerung grof3erer Wassermengen in der Schicht
2 ist wegen der hauptsachlichen Schluffanteile d.h. wegen der zu geringen
Bodendurchlassigkeiten entsprechend Durchlassigkeitsbeiwerten (k-Wert) von <
1x10-6 m/s, aus technischer Sicht nicht mdglich. Grundsatzlich moglich ist dagegen
eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser kleinerer versiegelter Flachen
wie Terrassen sowie Haus- und PKW-Gragenzuwegungen. Eine ungezielte
Versickerung (z.B. Dranpflaster) ist in der Schicht 2 mdglich.

Eine gezielte Versickerung von Niederschlagswassermengen aus
Bauwerksdranagen ist in der Schicht 3 dort moglich, wo die Verlehmung in den
Kiesen nicht zu stark ist. FUr die Versickerung grof3erer Wassermengen, wie z.B.
von Dachflachen und dicht versiegelten Verkehrsflachen, reicht auch die naturliche
Durchlassigkeit in der Schicht 3 nicht aus, d.h. das Dachwasser muss Uber die
Kanalisation abgeleitet werden.

Von der Unteren Wasserbehorde der StadteRegion Aachen wird eine gezielte
Versickerung in der Schicht 3 aus wasserrechtlichen Schutzaspekten i.d.R. nur dann
genehmigt, wenn die Tiefenlage der ausreichend durchléssigen Schicht nicht tiefer
als 3 m unter Gelande liegt. Vor diesem Hintergrund wurden im Rahmen der
Baugrunderkundung  Versickerungsversuche in  den Bohrlochern  der
Baugrunderkundung demzufolge nur dort durchgefiihrt, wo die Schicht 3 nicht tiefer
als 3 m unter Gelande beginnt.

Demnach ist eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser nur in
Teilbereichen des Bebauungsplangebietes mdglich  und muss daher
entsprechenden Einzelprifungen auf den spateren Baugrundstiicken vorbehalten
bleiben.

Das Plangebiet befindet sich gemal der Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland zu DIN 4149 in
der Erdbebenzone 3 in der Untergrundklasse R.

Im Plangebiet sowie dem unmittelbaren einwirkungsrelevanten Umfeld streichen die
Floze Rauschenwerk, Senteweck, Grauweck, Grafweck, Furth, Croat, Gellarsch und
Meister an der Karbonoberflache aus. Erkundungsbohrungen haben finf Fl6ze
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Ortlich abgebaut angetroffen. Diese im Norden und im Suden liegenden Floze liegen
aulRerhalb der Uberbaubaren Flachen (Bereich ), das grof3tenteils im Teilbereich
A des Bebauungsplanes liegende tagesnah abgebaute Fl6z Grafweck wurde saniert
und vom Bergbausachverstandigen fir die Bebauung frei gegeben.

Im Norden des Plangebietes befinden sich die ungesicherten Tagesoffnungen 019
und 024.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes werden 23.492 m2 Bodenflache dauerhaft
versiegelt. Auf diesen Flachen geht die 6kologische Funktionsfahigkeit der Béden
nahezu vollstandig verloren. Aber auch die nicht Gberbaubaren Flachen kénnen im
Zuge der Baumalnahmen durch Umgestaltung oder Verdichtung in Folge von
Befahrung und Lagerung betroffen sein.

Die Einwirkungsbereiche der tagesnah abgebauten Fl6ze werden gem. 89 Abs. 5
Nr. 2 BauGB als ,Flache, unter der der Bergbau umgeht* gekennzeichnet.

Die Einwirkungsbereiche der Schachte werden von Bebauung frei gehalten,
innerhalb der Ausgasungsschutzzonen werden Flachendrainagen vorgesehen. Die
Bereiche werden gem. §9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als ,Flache, bei deren Bebauung
besondere Vorkehrungen gegen aullere Einwirkungen erforderlich sind®
gekennzeichnet.

Bewertung

Der Bebauungsplan ermoglicht fir einen groBen Teil des Plangebietes die
Veréanderung und Versiegelung von Bodenflache.

Die vorhandene Bergbausituation ist im stadtebaulichen Entwurf bertcksichtigt.

Insgesamt ist von einer hohen Erheblichkeit auszugehen.
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2.1.4 Schutzgut Wasser

Beschreibung
Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Das zusammenhangende, unbeeinflusste Grundwasser ist in den amtlichen
hydrologischen Karten (z.B. im ,Rahmenplan Rur) ab rd. NN + 160 m bis NN + 165
m eingetragen, was bei Gelandehdhen im Plangebiet zwischen rd. + 176 m und +
180 m Grundwasserflurabstande zwischen rd. 11 m und 20 m bedeutet.

Der zum Bebauungsplanverfahren 11/65-B vorgelegte geotechnische Bericht hat
ergeben, dass eine gezielte Versickerung grol3erer Wassermengen wie Dachwasser
wegen der insgesamt zu geringen Bodendurchlassigkeiten nicht maglich ist.

Eine gezielte Versickerung von Wasser aus Bauwerksdrdnagen kann nach einer
grundstticks- und projektbezogenen Bodenuntersuchung im Einzelfall zugelassen
werden. Eine ungezielte Versickerung (z.B. Dranpflaster) sowie eine gezielte
Versickerung von kleineren versiegelten Flachen wie Terrassen, Haus- und PKW-
Garagenzugangen / -zufahrten ist in der oberflachennahen Schicht 2 méglich. Der
geotechnische Bericht von Kramm Ingenieure vom 24.03.2018 ist zu beachten.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Die Entwéasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Die Erstellung der
Schmutzwasserkanalisation, die ausschliel3lich innerhalb von 6ffentlichen
Verkehrsflachen liegt, erfolgt im Zuge der Herstellung der ErschlieRungsstral3en.
Das Schmutzwasser wird dem Mischwassernetz in der Dornkaulstral3e zugefihrt
und gelangt dann zur Klaranlage Aachen-Horbach.

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes muss in Folge der ErschlieBung und der
Bebauung Regenwasser von 23.492 m2 versiegelter Bodenflache abgeleitet
werden.

Aufgrund der zu geringen Bodendurchlassigkeit wird das Regenwasser daher
ortsnah  Uber den vorhandenen Regenwasserkanal des benachbarten
Gewerbegebietes Dornkaul in das vorhandene Regenklarbecken (RKB) und das
ebenfalls vorhandene Regenriickhaltebecken (RRB) gedrosselt in den Amstelbach
abgeleitet.
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Das vorhandene RRB, RKB und die Ableitungskanéle sind so grof3 bemessen, dass
keine Erweiterungen erforderlich sind. Bezuglich des RRB wurde vom WVER eine
Untersuchung durchgefihrt, die gezeigt hat, dass weder aus Grinden des
Hochwasserschutzes noch des Gewasserschutzes am Amstelbach Erweiterungen
des RRB erforderlich sind. FiUr die Kanalisation und das RKB wurden
zwischenzeitlich die erforderlichen Nachweisunterlagen bei der Stadteregion Aachen
vorgelegt. Auch hier sind keine Erweiterungen erforderlich.

Bewertung

Der Bebauungsplan ermoglicht fir einen groRen Teil des Plangebietes die
Versiegelung von Bodenflache. Aufgrund der unzureichenden
Versickerungsfahigkeit der Boden muss das anfallende Niederschlagswasser
Uberwiegend an das das Kanalsystem / die Vorflut abgeleitet werden. Dadurch wird
das Kanalsystem / die Vorflut belastet. Insgesamt ist von einer mittleren
Erheblichkeit auszugehen.

2.1.5 Schutzgut Luft / Klima

Beschreibung

Die Stadt Herzogenrath liegt in einer kiihl geméaRigten bis ozeanischen Klimazone.
Die Winter sind relativ mild und die Sommer verhéltnismaRig kihl. Die mittlere
Lufttemperatur/Jahr betragt zwischen 9 und 10°C. Die mittlere Niederschlagshéhe
liegt etwa zwischen 750 und 800 mm/Jahr.

Die kleinklimatischen Verhaltnisse innerhalb des Plangebiets sind dem Freilandklima
und dem Klima von Siedlungsrandbereichen zuzuordnen. Es herrscht ein
vergleichsweise gunstiges Mikroklima vor, in dem stadtklimatische Effekte noch
wenig ausgepragt sind.
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Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden Flachen mit der Funktion des
Freilandklimas und dem Klima der Siedlungsrandbereiche in Anspruch genommen.
Bei Bebauung der Flachen kommt es zu einer negativen, klimatischen Wirkung, da
sich versiegelte Flachen schneller erwarmen und eine ungunstigere
Strahlungsbilanz besitzen.

Bewertung

Anpflanzungen im Bereich des Plangebietes (Griingurtel, Garten, StralRenbdume
und entlang der Kampchenstraf3e) wirken der negativen, klimatischen Wirkung
entgegen. Der Charakter des Siedlungsrandbereis mit kleinen Frischluftschneisen
bleibt erhalten, so dass insgesamt von einer nur geringen Erheblichkeit auszugehen
ist.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Beschreibung

Das Plangebiet befindet sich im stidwestlichen Bereich der Ortslage Kohlscheid und
wird durch den weitgehend offenen Charakter der landwirtschaftlich genutzten
Flachen gepragt.

Nordlich und ostlich befinden sich Siedlungsstrukturen mit den dazugehdérigen
Garten. Westlich des Plangebietes befindet sich die bereits weitgehend realisierte
Wohnbebauung des Teilbereichs A.

Eine landschaftspragende Struktur besteht zudem in Form einer Baumreihe entlang
der KampchenstralRe am sudlichen Plangebietsrand.
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Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Bei Umsetzung der baulichen Entwicklung geht der offene Charakter der
landwirtschaftlich genutzten Flachen weiter verloren. Der Siedlungsrandbereich wird
in sudliche Richtung verlagert.

Bewertung

Der Charakter des Siedlungsrandbereichs bleibt weitgehend erhalten.
Anpflanzungen entlang der KampchenstraBe und der Erhalt der vorhandenen
Baumreihe an der Kdmpchenstral3e wirken sich positiv auf das Landschaftsbild aus.
Insgesamt ist von einer nur geringen Erheblichkeit auszugehen.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Beschreibung
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Kultur- und Sachguter betroffen.

Hinsichtlich archéologischer Kulturgiter wurde auf Teilflachen eine Untersuchung
durchgefuhrt. Konkrete Hinweise auf Kulturgiter wurden in der begangenen Flache
nicht ermittelt. Es kann jedoch grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden, dass im
Plangebiet Bodendenkmaler erhalten sind. Weitere Untersuchungen wurden vom
LVR — Amt fur Denkmalpflege im Rheinland als nicht angemessen eingestuft. Ein
entsprechender Hinweis wurde in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Die Luftbildauswertung und die Testsondierung haben keine konkreten Hinweise auf
die Existenz von Bombenblindgdngern bzw. Kampfmitteln ergeben. Es ist nicht
auszuschlieBen, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Erdarbeiten sind
mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Bei Erdarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. (auch
Bohrungen im Zuge von Bergbauuntersuchungen) ist eine Sicherheitsdetektion
durchzufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und umgehend die Ordnungsbehodrde, die nachstgelegenen
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.
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Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Auf Grund des Befunds ergeben sich keine Auswirkungen auf die Planung.

Bewertung

Es werden keine Kultur- und Sachguter beeintrachtigt.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgitern auch die
Wechselwirkungen  zwischen diesen zu bericksichtigen. Der  Begriff,
Wechselwirkungen’ umfasst die in der Umwelt ablaufenden Prozesse.

Die o0.g. Schutzguter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft / Klima
sowie Kultur- und Sachgter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem
Mafle. Diese Wirkungsketten und -netze sind bei der Beurteilung der Folgen eines
Eingriffs zu betrachten, um sekundare Effekte und Summationswirkungen erkennen
und bewerten zu kénnen.

Die geplante Nutzung erfordert eine zusatzliche Versiegelung innerhalb des
Plangebietes. Dies fuhrt zu einem zunehmenden Verlust der Bodenfunktion.
Aufgrund der nach derzeitigen Erkenntnissen unzureichenden
Versickerungsfahigkeit der Béden muss das anfallende Niederschlagswasser der
versiegelten Flachen an das Kanalsystem / die Vorflut abgeleitet werden, wodurch
das Kanalsystem / die Vorflut belastet wird. Zudem fuhrt die Versiegelung in
geringem MalRe zu sommerlichen Aufheizungen, dem mit Anpflanzungen
entgegengewirkt wird.

Insgesamt betrachtet werden die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern nur
mit einer geringen Erheblichkeit bewertet.
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2.1.9

Zusammengefasste Darstellung der Umweltauswirkungen auf die
Schutzguter

In der folgenden Tabelle werden die vorhabensbedingten Umweltauswirkungen auf
die Schutzguter kurz zusammengefasst.

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch Entwicklung von Wohngebietsflachen, gering
Festsetzen von Schallschutzmaf3hahmen,
Verbesserung der Naherholungssituation durch Anlage des
Gringurtels
Tier und Verlust von intensiv genutzter Ackerflache, Kompensation des | mittel
Pflanzen Eingriffs durch Anpflanzungen innerhalb des Plangebietes und
durch Ersatzmaflnahmen,
keine Betroffenheit geschitzter Arten unter Beachtung der
beschriebenen Vermeidungs- und Verminderungsmalfinahmen
Boden Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung hoch
Wasser Belastung des Kanalsystems und der Vorflut, aufgrund mittel
unzureichender Versickerungsfahigkeit muss das anfallende
Niederschlagswasser abgeleitet werden
Luft/ Leichte Veranderung des Kleinklimas aufgrund schnellerer gering
Klima Erwérmung von versiegelten Flachen, Entgegenwirken durch
Anpflanzungen innerhalb des Plangebietes
Landschaft Der Charakter des Siedlungsrandbereich bleibt weitgehend gering
erhalten, Erhalt der Baumreihe und Anpflanzungen entlang der
Kémpchenstral3e wirken sich positiv auf das Landschaftsbild
aus
Kultur- und Kultur- und Sachguter sind nicht bekannt, keine
sonstige somit bestehen keine Auswirkungen
Sachguter
Wechsel- Veranderung der Wechselverhéltnisse gering
wirkungen
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2.2 PROGNOSEN ZUR ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES

221 Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Der Bebauungsplan 1l / 65 - B ,Kampchenstralle - Teil B* ermdglicht die
Entwicklung eines Wohngebietes fir etwa 68 Einfamilienhduser und 7
Mehrfamilienh&user.

Damit verbunden sind die im Kap. 2.1 genannten Umweltauswirkungen auf die
Schutzguter.

Durch Vermeidungs- und Minderungsmafl3nahmen kdénnen negative Auswirkungen
auf die jeweiligen Schutzguter eingeschrankt werden.

Weiterhin erfolgt im Rahmen der Realisierung des Bauvorhabens die Kompensation
des 6kologischen Eingriffs.

2.2.2 Entwicklung bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die Flache weiterhin landwirtschaftlich
genutzt werden.
Die beschriebenen Auswirkungen auf die Schutzguter wiirden ausbleiben.

2.2.3 Betrachtung anderweitiger Planungs- und Losungsmoéglichkeiten

In der Vergangenheit wurden fiur das Gebiet verschiedene Bebauungsplan-
Anderungsverfahren in die Wege geleitet (4. Anderung 11/12 “Dornkaul/Kédmpchen*,
10. Anderung I/ “Kircheich“), jedoch nicht zur Rechtskraft geflihrt. Insbesondere
aufgrund der bislang unklaren Bergbauproblematik erfolgte seit dem keine erneute
Uberplanung oder bauliche Entwicklung in diesem Bereich.

Biro fur Freiraum und Landschaftsplanung Tel. 02431/ 943 44 78 Fax 02431/ 943 49 53
Dipl.-Ing. Guido Beuster guido-beuster@t-online.de www.guido-beuster.de
Freier Landschaftsarchitekt In Granterath 11 41812 Erkelenz



Bebauungsplan 11/65 - B ,Kdmpchenstralle - Teil B* in Herzogenrath 27
Umweltbericht

2.3 GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG
UND ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Belange des Umweltschutzes sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu
berucksichtigen. Auf der Grundlage der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung sind
die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante Baumalinahmen
zu beurteilen und Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen zu entwickeln,
genauso wie Aussagen zum Ausgleich des Eingriffs. Durch die Aufwertung von
Teilflachen kdonnen Wertverluste, die durch die Bebauung entstehen, soweit wie
maoglich innerhalb bzw. aul3erhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.

2.3.1 Vermeidungs-, Verminderungs- und Schutzmal3hahmen

MaRnahmen zum Schutz der Menschen

- Damit ein Schutz der Wohnbebauung gemald Baugesetzbuch gewahrleistet ist,
wird eine Einteilung in Larmpegelbereiche vorgenommen.

Mallnahmen zum Schutz der Vegetation

- Die vorhandene Baumreihe an der Kampchenstral3e ist so weit wie mdglich zu
erhalten und wahrend der Bautétigkeiten vor Beschadigungen zu schitzen. Die
DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen® ist zu beachten und an zu wenden.

MaRnahmen fir den Artenschutz

- Ausschlusszeiten fur die Bauflachenraumung zur Vermeidung von Verlusten von
Individuen und Entwicklungsstadien wahrend der Brutzeit wildlebender
Vogelarten:

Bau-/anlagebedingte Eingriffe in Vegetationsflachen und (falls nicht vermeidbar)
in Geholze im Zuge der Bauflachenraumung sind auf den Zeitraum 1. Oktober bis
28. Februar zu beschranken. Durch diese =zeitliche Vorgabe kdnnen
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Gefahrdungen von Vogelnestern, Eiern und Jungtieren in den von Eingriffen
betroffenen Bereichen vermieden werden.

Dies gilt auch fur die Ackerflachen, da hier Brutvorkommen von Feldvogelarten
nachgewiesen wurden. Die Ackerflachen sind im Winter vor Baubeginn zu
raumen, die Flachen sind bis zum Beginn der Baumaflinahmen durch geeignete
Malinahmen (z.B. Grubbern) vegetationsfrei zu halten.

Vermeidung bau- und anlagebedingter Inanspruchnahmen von Gehoélzen:

Bau- und anlagebedingte Verluste von Baum- und Strauchbestdnden sind zu
vermeiden. Im vorliegenden Fall gilt dies insbesondere fir die Baumreihe entlang
der Kampchenstrale und den Baumbestand auf dem Bahndamm an der
Ostlichen Plangebietsgrenze.

Es handelt sich um eine allgemeine Vermeidungsmalinahme, zur Minimierung
moglicher Lebensraumverluste fur in Gehdlzen ruhende bzw. britende
wildlebende Vogelarten. Eine Inanspruchnahme einzelner Geholze ist aber bei
Beachtung der vorgenannten MalRnahme nicht mit der Erfillung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande verbunden

Reduzierung von Lichtemissionen:

Bestimmte Fledermausarten reagieren empfindlich auf kinstliche Beleuchtung.
Falls vorhabenbedingt eine Installation von AulRenbeleuchtungen vorgesehen ist,
sind die Lichtemissionen durch geeignete technische MalRBhahmen zu reduzieren,
z.B. durch Verwendung von Leuchten mit geringer Leuchtstarke, niedriger
Leuchtpunkthéhe und gerichteter Lichtabgabe (Vermeidung von Streulicht) oder
durch Verwendung von Natriumdampflampen. Dies ist insbesondere im Falle
einer geplanten Auf3enbeleuchtung im Bereich der 6stlichen und sudlichen
Plangebietsgrenze zu beachten, da der ehemaligen Bahntrasse und dem
Baumbestand entlang der Kampchenstrale eine mdgliche Funktion als
Leitstruktur fir Fledermause zuzuordnen ist.

Es handelt sich um eine allgemeine VermeidungsmafRnahme, zur Minimierung
moglicher Storwirkungen auf Fledermause. Sie ist aber zur Vermeidung des
Eintretens eines artenschutzrechtlichen Tatbestandes nicht zwingend erforderlich.
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MaRnahmen zum Schutz des Bodens

- Anpflanzungen auf Flachen im Plangebiet tragen zum Schutz des Bodens bei.

- Im Bereich der Kompensationsflachen ist der Boden in méglichst groRem Umfang
in naturnahem Zustand zu belassen (kein Abtrag, kein Befahren).

- Zur Versickerung vorgesehene Flachen dirfen nicht befahren werden.

- Schutz und Sicherung angrenzender Bereiche und Vegetationsbestande, die
nicht zu befahren, zu betreten oder fir die Lagerung von Baumaterialien zu
nutzen sind.

- Abfélle aller Art, die wahrend der Bauarbeiten anfallen (Gebinde, Verpackung
etc.) sind ordnungsgemal’ zu entsorgen.

- Baubedingt beanspruchte Flachen sind unter Beriicksichtigung der baulichen und
gestalterischen  Erfordernisse nach  Beendigung der Baumalinahme
wiederherzustellen.

- Oberboden ist abzuschieben und getrennt vom tbrigen Bodenaushub zu lagern.
Der Boden ist nach Mdglichkeit vor Ort wieder zu verwenden.

- Der Boden ist wahrend der Bauzeit durch schichtengerechte Lagerung zu sichern,
Bodenverdichtungen sind auf ein Minimum zu begrenzen. Nach Beendigung der
Arbeiten sind im Bereich von Vegetationsflachen die nattrlichen Bodenfunktionen
wieder zu aktivieren (Tiefenlockerung).

- Der Mutterbodenschutz ist im 8§ 202 BauGB verankert und mit der DIN 18915
werden genaue Anweisungen zum Umgang gegeben. Die sachgerechte
Zwischenlagerung und der sachgerechte Wiedereinbau des Oberbodens, der im
Bebauungsplangebiet aus leistungsfahigem Ackerboden besteht, sind zu
gewahrleisten.

- Eine Kontamination von Boden und Wasser wéhrend des Baubetriebs ist durch
entsprechende Malinahmen zu vermeiden.

- Einsatz natirlicher Schattgtter
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MalRnahmen zum Schutz des Landschaftsbhildes

- Eingrinung des Plangebietes entlang der Kdmpchenstralle.

2.3.2 KompensationsmalRnahmen

Gemal § 1a (3) BauGB ist ,die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a
bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem  Bundesnatur-
schutzgesetz)“ zu berucksichtigen.

Nach § 15 (1) und (2) Bundesnaturschutzgesetz BNatschG ist der ,Verursacher
eines Eingriffs zu verpflichten, vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen und zu verpflichten, unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen).”

Nachfolgend werden die im Plangebiet realisierbaren Ausgleichs-, Ersatz- und CEF-
MalRnahmen (vorgezogenen AusgleichmalBnahmen fur den Artenschutz)
beschrieben:

AusgleichsmalRnahmen

Anlage einer Streuobstwiese/ Ausgleichsflachen 1 und 2

Im Bereich der mit 1und 2 gekennzeichneten Ausgleichsflache ist zur Verbesserung
der Struktur- und Artenvielfalt und als Puffer zur ndrdlich gelegenen
Wohnbebauung, sowie zur Kdmpchenstral3e eine Streuobstwiese mit Obstbaumen
der Artenliste 1 anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es ist mindestens alle 200 m?
ein Obstbaum zu pflanzen.

Die Flache ist mit einer artenreichen Wiesenmischung einzusaen. Die Mahd erfolgt
max. 2 X pro Jahr ab dem 15. Juni.
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Entlang der Aul3engrenzen der mit 1 und 2 gekennzeichneten Ausgleichsflachen
sind Schnitthecken aus Gehdlzen der Artenliste 2 anzulegen und dauerhaft zu

erhalten.

Einzelbaumpflanzungen im Bereich der StraBenverkehrsflache

Im Bereich der Stral3enverkehrsflache sind zur Auflockerung und Strukturierung,
sowie zur Verbesserung des Mikroklimas 35 Einzelbdume der Artenliste 3 zu
pflanzen, sowie 63 m Schnitthecke mit Gehdlzen der Artenliste 2 anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Einzelbdume sind mit einem Pfahldreibock und durch

einen Anfahrschutz zu sichern.

Die Pflanzbeete sind mit einer Gebrauchsrasenmischung einzusden oder mit

Bodendecker zu bepflanzen.

Artenliste 1:

Apfelhochstamme:

Birnenhochstamme:

Pflaumen- Mirabellenhochstdmme:

Kirschhochstamme:

Boskop
Kaiser Wilhelm
Rheinischer Bohnapfel

Rheinischer Seidenhemdchen

Eiserapfel

Jakob Lebel
Jakob Fischer
Rote Sternrenette

Kdstliche von Charneu
Williams Christbirne
Claps Liebling
Munsterbirne

Gellerts Butterbirne

Deutsche Hauszwetsche
Grol3e, griine Reneclode
Nancy Mirabelle

Schattenmorelle
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Grolie, schwarze Knorpelkirsche (suf3)
Gelbe Knorpelkirsche

Pflanzqualitat / Pflanzvorgaben:

Hochstamm (d.h. Verzweigung darf erst ab 180 cm Hohe beginnen!), 2 x verpflanzt,
mit oder ohne Ballen (je nach Art), Stammumfang mind. 10 - 12 cm, entsprechend
den Qualitatsanforderungen des Bundes deutscher Baumschulen.

- Der Abstand zwischen den Obstbaumen und der Abstand zu anderen Bdumen
muss mindestens 10 m betragen.

- Die Baume sind mit mindestens zwei Baumpféahlen und geeignetem Bindematerial
(Kokosstrick 0.4.) zu sichern. Die Anbindungen sind jahrlich auf ihre
Funktionsfahigkeit zu tberprifen und ggf. zu erneuern.

- Bei Weidenutzung sind die Baume mit einem entsprechend dimensionierten 4-
Pfahl-Holzgerust aus Baumpfahlen, Latten und Draht gegen Verbiss zu schitzen
und mit geeignetem Bindematerial zu sichern (Kokosstrick 0.4.). Verbissschutz
und Anbindung sind jahrlich auf ihre Funktionsfahigkeit zu tUberprifen und ggf. zu
erneuern. Alternativ sind die Baume durch einen Elektrozaun zu schutzen.

- Die Obstbdaume mussen je nach Sorte regelméRig gepflegt werden
(Erziehungsschnitt in den ersten Jahren, regelméafige Kontrolle von Anbindung,
Krankheiten und Schédlingen - bei Bedarf Gegenmalinahmen ergreifen). Wenn
die Arbeiten nicht selbst durchgefuhrt werden konnen, ist ein(e)
Fachmann/Fachfirma zu beauftragen.

- Das Aufbringen von Gulle, mineralischen Dingern und Bioziden ist unzul&assig.

- Ein Umbruch des Grinlandes (auch Pflegeumbruch) sowie ein Abschleppen oder
Walzen der Flache ist unzuldssig.

- Die Flache ist maximal zweimal pro Jahr ab 15. Juni zu m&hen. Das Mahgut ist
aus der Flache zu entfernen.

- Eine gleichzeitige Beweidung mit mehr als einem Pferd beziehungsweise Kuh /
Rind oder mit mehr als 5 Schafen oder Ziegen je ha ist unzuléssig.

Artenliste 2:

Rotbuche Fagus sylvatica

Hainbuche Carpinus betulus
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WeilRdorn

Pflanzqualitat:

Crataegus monogyna

Strauch / Heister 2 x verpfl., ohne Ballen, Hohe: 100-150 cm

Artenliste 3:

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Baumbhasel
Esche
Stieleiche
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Stadtbirne
Winterlinde

Pflanzqualitat:

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatnaus
Carpinus betulus
Corylus colurna
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Prunus avium
Prunus padus
Pyrus calleryana
Tilia cordata

- Hochstamm, 3 x verpfl., mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm

- Die Baume sind vor Verbiss zu schiitzen.

ErsatzmalRnahme

Fur den Verlust eines Feldlerchenreviers im Teilbereich A des Bebauungsplans

sollen

intensiv genutzte Ackerflaichen gemall den Vorgaben des LANUVs

extensiviert werden. Nach derzeitigem Kenntnisstand stehen hier fir Flachen im
Banker Feld westlich der Ortslage Bank zu Verfigung. Hierzu werden derzeit die

Vertrage vorbereitet.

Diese Mal3nahme stellt zugleich eine 6kologische Aufwertung dar, mit der das
Okologische Gesamtdefizit in Hohe von - 35.330 Okologische Werteinheiten OW

kompensiert werden kann.
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Die Extensivierung einer 5.000 m2 grof3en, bisher intensiv genutzten Ackerflache
wirde zu einer Aufwertung von 40.000 Okologische Werteinheiten OW fiihren.

Bestand

m2

OW/m?

Entwicklungsziel

OW/m?

Wertsteigerung

Summe OW

Acker intensiv

5.000

6

Acker extensiv

14

8

40.000

Das Okologische Defizit ware damit vollstandig kompensiert, bzw. es wiirde ein
okologischer Uberschuss von 4.670 Okologische Werteinheiten OW erzielt, der ggf.
noch fur anderweitige MalRnahmen angerechnet werden konnte.

Die Extensivierung einer 10.000 m2 grof3en, bisher intensiv genutzten Ackerflache
wirde zu einer Aufwertung von 80.000 Okologische Werteinheiten OW fuihren

Bestand

m2

OW/mz

Entwicklungsziel

OW/mz

Wertsteigerung

Summe OW

Acker intensiv

10.000

6

Acker extensiv

14

8

80.000

Das Okologische Defizit ware damit vollstandig kompensiert, bzw. es wiirde ein
okologischer Uberschuss von 44.670 Okologische Werteinheiten OW erzielt, der
ggaf. noch fur anderweitige Malinahmen angerechnet werden kénnte.

Biro fur Freiraum und Landschaftsplanung
Dipl.-Ing. Guido Beuster

Freier Landschaftsarchitekt

Tel. 02431/ 943 44 78
guido-beuster@t-online.de

In Granterath 11

Fax 02431/ 943 49 53

www.guido-beuster.de

41812 Erkelenz
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2.3.3 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

In den folgenden Tabellen werden die 6kologischen Werteinheiten der Biotoptypen
nach der Methode zur 6kologischen Bewertung von Biotoptypen von Dankwart
Ludwig, aufgestellt 1990 BuUro Froelich + Sporbeck zum Zeitpunkt der
Bestandsaufnahme dem Wert der Biotoptypen nach Realisierung des
Bebauungsplanes Nr. 11/65-B ,KampchenstralRe - Teil B“ gegenlbergestellit.

Okologische Wertigkeit vor dem Eingriff (Bestand)

Code |Biotoptyp Flache in m2 | Faktor [Summe-OW
BF32 Baumreihe, standorttyp., mittl. Baumholz 350 15 5.250
HH7 Grasflur 369 12 4.428
HAO Acker 57.588 6 345.528
Summe vorher:| 58307 | | 355.206 OW
Biro fur Freiraum und Landschaftsplanung Tel. 02431/ 943 44 78 Fax 02431/ 943 49 53
Dipl.-Ing. Guido Beuster guido-beuster@t-online.de www.guido-beuster.de
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Okologische Wertigkeit nach dem Eingriff (Planung)

Code |Biotoptyp Flache in m2 | Faktor [Summe-OW
Ausgleichsflache 1
HK21 | Obstwiese ohne alt Baumbestand 10.806 17 183.702

Ausgleichsflache 2

BF32 Erhalt der Baur_nrel_he an d. Kampchenstr. 191 15 2 865
standorttyp., mit mittl. Baumholz

HH7 Erhalt der Grasflur 176 12 2.112

Landwirtschaftliche Flache

BF32 Erhalt der Baumreihe an d. Kémpchenstr.

standorttyp., mit mittl. Baumholz 127 15 1.905
HH7 Erhalt der Grasflur 175 12 2.100
HAO Acker 3.446 6 20.676
WA-Flache
HJ5 quten ohne Pflanzbindung (50 % der WA- 18.794 6 112.764
Flachen)
HY1 Uberbauung / Versiegelung (50 % der WA-
Flachen /IGRZ 0,4 zzgl. 25 v.H.) 18.794 0 0
StraRenverkehrsflache
BF31 Strallenbaume standorttypisch /
(35 Stck. x 30 m?) 1.050 12 12.600
BD3 Schnitthecke, standorttypisch 50 11 550
HY1 Versiegelte Flache 4.698 0 0
Summe nachher| 58.307 | 339.274 OW
Summe vorher - Summe nachher (Okologisches Defizit): - 15.932 OW

Dies bedeutet, dass bei Realisierung des Bebauungsplanes Nr. [1/65-B
,KampchenstraRe - Teil B“ ein Okologisches Defizit in Hohe von - 15.932 OW
verbleibt.

Zusammen mit dem Okologischen Defizit aus dem Teil A des Bebauungsplans in
Hohe von - 19.398 OW miissen somit insgesamt noch - 35.330 Okologische
Werteinheiten OW kompensiert werden.

Die Kompensation des Okologischen Defizits von - 35.330 Okologische
Werteinheiten OW soll durch die unter ErsatzmaRlRnahmen beschriebene
Extensivierung von Ackerflache erfolgen.

Biro fur Freiraum und Landschaftsplanung Tel. 02431/ 943 44 78 Fax 02431/ 943 49 53
Dipl.-Ing. Guido Beuster guido-beuster@t-online.de www.guido-beuster.de
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3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 BESCHREIBUNG DER WICHTIGSTEN MERKMALE DER
VERWENDETEN TECHNISCHEN VERFAHREN

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes 1l / 65 - B
,Kampchenstralie - Teil B erfolgte verbal argumentativ.

Es wurden drei Stufen der Umwelterheblichkeit (gering, mittel und hoch)
unterschieden. Die Ausgleichbarkeit von Beeintrachtigungen ist bei der Bewertung
der Erheblichkeit von grof3er Bedeutung.

Aus der Kartierung der Biotoptypen lie3en sich wesentliche Aussagen zu Tieren und
Pflanzen, Luft und Klima sowie zum Landschaftsbild ableiten.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung der Biotoptypen erfolgt gemal3 der Methode zur
Okologischen Bewertung von Biotoptypen von Dankwart Ludwig, aufgestellt 1990
Biro Froelich + Sporbeck.

Folgende Gutachten, Untersuchungen und Planungen im Rahmen der Erarbeitung
des Umweltberichtes zum Bebauungsplan 1l / 65 - B ,Kampchenstralte - Teil B®
wurden herangezogen.

- Begrindung des Bebauungsplanes Il / 65 - B ,Kampchenstralle Teil - B* Heins
Architekten, Stand: 17. September 2018

- Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Il / 65 - B ,Kampchenstralie Teil -
B“ Heins Architekten, Stand: 17. September 2018

- Umweltbericht zum Bebauungsplan Il / 65 - A ,Kampchenstralte Teil - A, Buro fur
Freiraum- und Landschaftsplanung Dipl. -Ing. Guido Beuster, Stand: 09. Marz
2015

- Artenschutzprifung ASP nach den 88 44 und 45 BNatSchG Stufe | und Stufe |l
zum Bebauungsplan Il / 65 - A ,Kampchenstralte“ (Teil A und Teil B), Dipl. -
Biologe Horst Klein, Stand: 23.07.2014

- Abschlussbericht zum Monitoring bezlglich der temporaren CEF-MalRnahme flr
die Feldlerche im Teil B des Bebauungsplanes Il / 65 ,Kampchenstralle®, Dipl. —
Biologe Sven Kreutz, Stand: 14.07.2017

Biro fur Freiraum und Landschaftsplanung Tel. 02431/ 943 44 78 Fax 02431/ 943 49 53
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- Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Il / 65 ,Kéampchenstrae®, IGEPA
Verkehrstechnik GmbH, Stand: 13.04.2015

- Geotechnischer Bericht Uber Baugrund und Wasserfuhrung zum Bebauungsplan
Il /65 -B ,Kampchenstralle - Teil B, Kramm Ingenieure GmbH & Co.KG, Stand:
24.03.2018

- Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan 11/ 65 - A ,Kampchenstral3e -
Teil A, KempenKrause Ingenieure GmbH, Stand: 07.11.2014

3.2 MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG ERHEBLICHER UMWELT-
AUSWIRKUNGEN / MONITORING

MaRBnahmen zu Uberwachung von Umweltauswirkungen sind derzeit nicht
vorgesehen.

3.3 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

In dem vorliegenden Umweltbericht zum Bebauungsplan I/ 65 - B
.Kampchenstralle - Teil B werden die zum Verfahrenszeitpunkt bekannten sowie
prognostizierten Auswirkungen der Planung beschrieben und bewertet.

In seiner Sitzung vom 14.06.2012 hat der Umwelt- und Planungsausschuss der
Stadt Herzogenrath die Aufstellung des Bebauungsplanes 11/65 ,Kampchenstralle*
beschlossen.

Aufgrund der Gesamtgréfie und um eine zigige Umsetzung der Planung zu
gewahrleisten, wurde das Gebiet in zwei Bauabschnitte unterteilt. Der erste
Bauabschnitt, Bebauungsplan IlI/ 65 - A ,Kampchenstralle — Teil A® ist durch
Bekanntmachung vom 21.05.2015 als Satzung in Kraft getreten.

Aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohneigentum in Kohlscheid, sollten ziigig die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung des zweiten Abschnitts des
Gebietes geschaffen werden.

Biro fur Freiraum und Landschaftsplanung Tel. 02431/ 943 44 78 Fax 02431/ 943 49 53
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes I/ 65 B ,Kampchenstralle — Teil B*
umfasst ein ca. 5,8 ha grof3es Gebiet im Sud-Westen des Herzogenrather Ortsteils
Kohlscheid.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Baurecht fur etwa 68
Einfamilienh&user und 7 Mehrfamilienhauser. Die Bebauung ist, entsprechend dem
Umfeld, in offener Bauweise vorgesehen.

Das Plangebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
Die maximal zulassige GRZ wird mit 0,4 festgesetzt.

Die Erschlielung der Teilbereiche A und B erfolgt Uber die Kampchenstral3e und
Uber die Dornkaulstral3e, die im Nordwesten in die Roermonder Stral3e mundet.

Die ringformige HaupterschlieBung wird mit einem Querschnitt zwischen 5,50 m
ohne stral3enbegleitendem Parken und 8,50 m mit stral3enbegleitetem Parken
festgesetzt.

Eines der bestimmenden Elemente des stadtebaulichen Entwurfes fur das ca. 11,9
ha grol3e Gesamtgebiet ist ein Grungurtel, der die geplante Bebauung allseitig
saumt. Die Ausgleichsflache im Norden des Geltungsbereichs und die
Ausgleichsflache an der KdmpchenstraRe im Suden des Geltungsbereichs werden
als Obstwiese angelegt. Die vorhandene Baumreihe entlang der Kampchenstralle
wird bis auf einen Baum erhalten.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser
wird dem Mischwassernetz in der Dornkaulstral3e zugefuhrt und gelangt dann zur
Klaranlage Aachen-Horbach. Das Niederschlagswasser wird ortsnah uber den
vorhandenen Regenwasserkanal des benachbarten Gewerbegebietes Dornkaul in
das vorhandene Regenklarbecken (RKB) und das ebenfalls vorhandene
Regenrickhaltebecken (RRB) gedrosselt in den Amstelbach abgeleitet.

Das vorhandene RRB, RKB und die Ableitungskanéle sind so grof3 bemessen, dass
keine Erweiterungen erforderlich sind.

Durch den Verkehrslarm sind an den im B-Plan gekennzeichneten Orten
Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte nach 16. BImSchV zu erwarten. Damit
ein Schutz der Wohnbebauung gemald Baugesetzbuch gewahrleistet ist, wird eine
Einteilung in Larmpegelbereiche vorgenommen.

Die Einwirkungsbereiche der tagesnah abgebauten Fl6ze werden gem. 89 Abs. 5
Nr. 2 BauGB als ,Flache, unter der der Bergbau umgeht* gekennzeichnet.

Biro fur Freiraum und Landschaftsplanung Tel. 02431/ 943 44 78 Fax 02431/ 943 49 53
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Die Bereiche der Tagesoffnungen werden gem. §9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als ,Flache,
bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen &ufRere Einwirkungen
erforderlich sind“ gekennzeichnet.

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen ist das
Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

Im derzeit rechtsgultigen Flachennutzugsplan der Stadt Herzogenrath ist der
Geltungsbereich vollstandig als Wohnbauflache dargestellt.

Das Plangebiet liegt auferhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplanes |
Herzogenrath - Wirselen der StadteRegion Aachen.

Das Plangebiet ist fur die Schutzgiter insgesamt von mittlerer Bedeutung. Durch die
geplante Bebauung sind Auswirkungen und Beeintrachtigungen auf die
verschiedenen Schutzguter zu erwarten, welche Vermeidungs-, Verminderungs-
sowie Kompensationsmaflinahmen erforderlich machen.

Die geplante Entwicklung des Wohngebietes kommt dem anhaltenden Bedarf an
Wohnbauland nach.

Mit den Belangen des Immissionsschutzes ist das geplante Wohngebiet vereinbar.
Die Naherholungsfunktion innerhalb des Plangebietes wird durch die Anlage des
Gringurtels verbessert.

Durch die geplante bauliche Entwicklung wird das Plangebiet vollstandig Uberpragt.
Der entstehende Eingriff in den Naturhaushalt wurde nach der Methode zur
Okologischen Bewertung von Biotoptypen von Dankwart Ludwig, aufgestellt 1990
Biro Froelich + Sporbeck bestimmt.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird soweit méglich innerhalb des Plangebietes
durch die Anlage von Streuobstwiesen, sowie durch die Pflanzung von
Strallenbaumen mit lebensraumtypischen Gehdélzarten ausgeglichen.

Das verbleibende Okologische Restdefizit wird durch ErsatzmaRnahmen
kompensiert.

Nach Umsetzung der KompensationsmalRnahmen ist der Eingriff vollstandig
ausgeglichen.
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Um den Belangen des Artenschutzes Rechnung zu tragen, wurde durch den Dipl. -
Biologen Horst Klein eine artenschutzrechtliche Prufung durchgefihrt.

Eine Betroffenheit europaisch geschutzter Arten kann unter Beachtung der
beschriebenen Vermeidungs- und Verminderungsmalinahmen ausgeschlossen
werden.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden 23.492 m?2 Bodenflache
dauerhaft versiegelt.

Das Ableiten des anfallenden Niederschlagswasser an das ortliche Kanalsystem /
die Vorflut fuhrt zu einer Belastung des Kanalsystems / der Vorflut. Das vorhandene
RRB, RKB und die Ableitungskanéle sind jedoch so grol3 bemessen, dass keine
Erweiterungen erforderlich sind.

Mit wesentlichen, kleinklimatischen Veranderungen ist nicht zu rechnen.

Der Charakter des Siedlungsrandbereichs / des Landschaftsbildes bleibt weitgehend
erhalten

Kultur- und sonstige Sachgiiter sind nicht betroffen.

Nach Umsetzung der Planung, Realisierung der Mal3nhahmen zur Vermeidung und
Verminderung, sowie der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen bestehen keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.
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ANLAGE 6

Umwelt- und Planungsausschuss am 04.10.2018

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
eingegangene Stellungnahmen
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange



Brigitte DrieBen - Wtrlt: Bebauungsplan II/65B "KampchenstraBe Teil B"

Von: Bauleitplanung
An: Driellen, Brigitte ; @
Datum: 31.08.2017 12:16

Betreff: Wirlt: Bebauungsplan [1/65B "Kampchenstrafle Teil B"

f

>>> "Lewandowski, Rainer (ASEAG, BPBT)" <Rainer.Lewandowski@Aseag.de> 29.08.2017 14:57 >>>

Hier: Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1)
BauGB

Bezug: Ihr Schreiben vom 24.07.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir weisen darauf hin, dass die Fulwegentfernungen vom Plangebiet bis zu den Bushaltestellen
"Kircheich" (Linien 47, 80 147) und "KircheichstraRe (Linien 34, 57, WU1)" bis zu 640 m bzw. 580 m
entfernt liegt und somit keine ausreichende ErschlieRungsqualitdt durch den 6ffentlichen
Personennahverkehr (OPNV) gegeben ist. Der Nahverkehrsplan 2016 - 2020 fiir die StadteRegion
Aachen weist als Zielvorstellung fiir eine zumutbare fuBlaufige Erreichbarkeit der Haltestellen fir ein
Mittelzentrum, Ortsteil in Randlage 400 m aus. Die ErschlieRung durch den OPNV dient der
Grundversorgung der Einwohner und Beschéftigten und sichert dariiber hinaus die Zielsetzungen, die
Lagegunst der Stadt Herzogenrath zu starken und die Erreichbarkeit zu sichern.

Mit freundlichen GriiRen

i. A.

Dipl.-Ing. Rainer Lewandowski

Abt. Betriebsplanung / Verkehrstechnik

ASEAG Aachener Strallenbahn und Energieversorgungs-AG
Neukéliner Strafle 1

52068 Aachen

Telefon: 0241 1688-3332

Rainer.Lewandowski@aseag.de

www.aseag.de

Sitz der Gesellschaft: Aachen
Registergericht Aachen, Handelsregister Abtlg. B Nr. 124

Aufsichtsratsvorsitzender: Heiner Hofken
Vorstand: Dipl.-Kfm. Michael Carmincke , M.Sc.



Bezirksregierung

Arnsberg
Bezirksregierung Arnsberg « Postfach « 44025 Dortmun rzo enrath Abteil!.ln:c] 6 Bergbau und
Stadt Herzogenrath Stadt He g . Energie in NRW
Fachbereich 3 l‘E Datum: 17. August 2017
Rathausplatz 1 21, Aug. 2007 28 R
52134 Herzogenrath Aktenzeichen:
65.52.1-2017-507
“E]zi A X R Vb tR bei Antwort bitte angeben
/] Auskunft erteilt:
Herr Schneider
peter.schneider@bra.nrw.de
Telefon: 02931/82-3685
Fax: 02931/82-3624
Dienstgebiude:
b Re 25
Bebauungsplan I1/65B ,, KimpchenstraRe Teil B* 44135 Dortmuna
Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
Ihr Schreiben vom 24.07.2017 -  |hr Zeichen 3.2-10007-17-23
Sehr geehrter Herr Sordon,
in lhrer Erlauterung des Bebauungsplanes gehen Sie ausfiihrlich auf die
bergbauliche Situation ein. Nach hiesiger Auffassung werden die
altbergbaulichen Verhéltnisse — soweit erkennbar- auf Basis des
Gutachtens ,Positivkarte Stadt Herzogenrath“ durch das Ingenieurbiiro
Heitfeld-Schetelig GmbH (IHS) ausreichend beriicksichtigt.
Hauptsitz:
Sgilg%;:-:tr. 1, 59821 Arnsberg
Von unserer Seite gibt es keine Bedenken, den Empfehlungen des Telefon: 02931 82-0
Gutachters zu folgen. poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de
Soweit nicht bereits erfolgt, empfehle ich zur Frage zukiinftiger 3?,?’52‘”623?50 ~12:00 Uhr
13:30 - 16:00 Uh
bergbaulicher Planungen sowie erforderlicher Anpassungs- und Fr 08:30 - 14:00 Uhr
SicherungsmaBnahmen bezlglich méglicher Bodenbewegungen des laanc:'ejkzsse Dusseldorf bei
er nelaba:

Tiefbergbaus die EBV Gesellschaft mit beschréankter Haftung, Myhler 'gé*z"‘?-' T —

Strae 83 in 41836 Huickelhoven als Eigentumerin der tiberdeckenden ~ B'¢* WELADEDD

. o Umsatzsteuer ID:
Bergbauberechtigung am Verfahren zu beteiligen. DE123878675

Wichtiger Hinweis (wegen weiterer digitaler Postbearbeitung):
Unterlagen bitte nicht klammern, heften oder kleben und méglichst im DIN-A4-Format senden.
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Bezirksregierung Kéln

)

Bezirksregierung Kéln, 50606 Kain v//r 0& Datum: 03.08.2017

Seite 1 von 1
e L L Stadt Herzogenrath |
Der Birgermeister Aktenzeichen:
Dez. lll-A 61-Stadtplanung Dezernat 33
z. Hd. Herrn Sordon 03 Aug. 201/ 52231
Postfach 1280 Auskunft erteilt:
52112 Herzogenrath AM ¥ | B Ivbl|iR S
yvonne.rombey@bezreg-
koeln.nrw.de
Zimmer: R 2050
Telefon: (0221) 147 - 4125
Fax: (0221) 147 - 4181
Blumenthalstralle 33,
Bebauungsplan Il/65B ,,KdampchenstraBe Teil B¢ 50670 Kéin
Frahzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB) DB bis KgIn Hbf,

U-Bahn bis

Reichenspergerplatz
Ilhr Schreiben vom 24.07.2017 lhr Zeichen: 3.2~1000_7-17—23 Taiifnische Enrehzalar
mo. - do.: 8:30 - 15:00 Uhr

Besuchertag:
Sehr geehrte Damen und Herren, donnerstags: 8:30-15:00 Uhr
(weitere Termine nach
A L i . inb
gegen die Planung sind aus Sicht der von mir wahrzunehmenden VAo,
Landeskasse Dusseldorf:
Landesbank Hessen-Thiiringen
IBAN:
DE34 3005 0000 0000 0965 60
BIC: WELADEDDXXX
Zahlungsavise bitte an

Planungsbereich nicht vorgesehen. zentralebuchungsstelle@
brk.nrw.de

offentlichen Belange der allgemeinen Landeskultur und der
Landentwicklung keine Bedenken vorzubringen.

Planungen bzw. Manahmen des Dezernates 33 sind in dem

Mit freundlichen GruRRen

Im Auftrag
Hauptsitz:
B Zeughausstr. 2-10, 50667 KéIn
(Rombey) Telefon: (0221) 147 -0

Fax: (0221) 147 - 3185
USt-ID-Nr.: DE 812110859

poststelle@brk.nrw.de
www.bezreg-koeln.nrw.de
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Deutsche Bahn AG » DB Immobilien » Deutz-Miilheimer StraRe 22-24 s
50679 Kéin

Stadt Herzogenrath

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien

Region West

Deutz-Miilheimer StraRe 22-24
50679 Kéln
www.deutschebahn.com

03.6%.

Der Biirgermeister} ¢ cit Herzogenrath

Fachbereich 3
Herr Sordon

Postfach 1280
52112 Herzogenrath

02 Aug. 2017

A6 X

Karl-Heinz Sandkiihler
Telefon 0221 141-3797
Telefax 0221 141-2244
karl-heinz.sandkuehler@deutschebahn.com
Zeichén GS.R-W-L(A) TOB-KOL-17-11887 (Sa 20484)

27.07.2017

R |vb|tR

lhr Zeichen: 3.2-10007-17-23

lhre Nachricht vom 24.07.2017

Bebauungsplan ll/65B "KdmpchenstraBe Teil B"

Sehr geehrter Herr Sordon,
sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes
Unternehmen, libersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme:

Beziiglich der o.g. Bauleitplanung bestehen unsererseits keine Anregungen oder Bedenken.

Bei moglichen Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriRRen
Deutsche Bahn AG

i.V. @\_ @
StraulR

Deutsche Bahn AG

Sitz Berlin
Registergericht
Berlin-Charlottenburg
HRB 50 000

USt-IdNr.: DE 811569869

Vorstand:
Dr. Richard Lutz
Vorsitzender

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Prof. Dr. Utz-Hellmuth Felcht

Berthold Huber
Ronald Pofalla
Ulrich Weber

Unser Anspruch:

Profitabler Qualititsfiihrer
Top-Arbeitgeber
st Umwelt-Vorreiter



EBV GmbH, Myhler Strale 83, 41836 Hiickelhoven

Stadt Herzogenrath

Dezernat 1l

A 61 Stadtplanung u. Verkehr
Herrn Markus Sordon
Postfach 12 80

D - 52112 Herzogenrath

Bergschidenabteilung
/yhler Str. 83, 41836 Huckelhoven

e

Ihr Zeichen Unser Zeichen Telefon-Durchwahl Telefax Datum
3.2-10007-17-23 Vui22ie2 (0 24 33) 444025-676 (O 24 33) 444025-649 30.08.2017
24.07.2017 0175_Kr/Sh

Bebauungsplan Il/65B ,,KampchenstraBe Teil B*

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange
gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Sordon,

bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 24.07.2017 teilen wir lhnen mit, dass der o. g.
Bereich innerhalb unserer Berechtsame auf Steinkohle liegt.

Wir verweisen auf den beiliegenden Auszug der Karte ,Tagesoffnungen und
Oberflachennaher Bergbau“ der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6. Aus diesem geht
hervor, dass das Planungsgebiet im Bereich des oberflichennahen
Grundeigentimerbergbaus liegt. Wir empfehlen daher entsprechende
Baugrunduntersuchungen.

Aulerdem liegen in unmittelbarer Nahe des Planungsgebiets Tageséffnungen des
historischen Bergbaus mit der Bezeichnung 2505/5632/024 und 2506/5632/019, die nicht
in die Verantwortiichkeit der EBV GmbH failen. Bei den Tagesoffnungen ist eine
Ausgasungsschutzzone von 20 m (zuziglich Lageungenauigkeit des Schachtes)
einzuhalten oder eine entsprechende Gasdrainage anzulegen. Wir empfehlen, Bauherren
entsprechend zu informieren.

Eine Kennzeichnung nach § 9 (5) 2. halten wir fir erforderlich.

Mit freundlichem Gllckauf

EBV GmbH
- N
# = L /Lﬁ.m . Anlage
EBV GmbH Telefon (0 24 33) 4440-0 Geschaftsfiihrer: Sitz der Gesellschaft: Commerzbank Aachen
Myhler StraRe 83 Telefax (0 24 33) 444025-649 Thomas Hofmann Huckelhoven 110977600 (BLZ 390 400 13)
41836 Hickelhoven ~ INFO@EBV.de Peter Ponthofer e o, HRE 12679  SWIFT-BIC: COBADEFFXXX
HEREpad 128 IBAN: DE81390400130110977600
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= enwor
@ energie & wasser vor ort

enwor - energie & wasser vor ort GmbH | Postfach 3330 | 52120 Herzoqenrath

Stadt Herzogenrath £ 02. August 2017
FB 3 Stadtplanung und Verkehr| Stadlt Herzogenrath ; H’(?(—‘* q Herbert Zubel
fL

z. H. Herrn Sordon Abteilung T-DP

Planung/Liegenschaften
Postfach 1280 Telefon 02407 579-3146

52112 Herzogenrath 04 Sep. 2017 Telefax 02407 579-3335
herbert.zubel@enwor.de
Fir Sie vor Ort
h61] X R 1Vb KaiserstraRe 100 | Herzogenrath
Mo. - Do. 08:00 - 16:00 Uhr
/] Fr. 08:00 - 15:00 Uhr

www.enwor.de

Betreff: Bebauungsplan I/ 65 B, "KampchenstraBe Teil B"
Bezug: Unser Schreiben vom 18.03.2013, lhr Schreiben vom 24.07.2017

Sehr geehrte Damen und Herren, werter Herr Sordon,

der Teilabschnitt "B" des Bebauungsplanes 11/65 kann (iber das Leitungsnetz des bereits vorhandenen
Bauabschnittes "A" sowie den vorhandenen Gas-, Wasser- und Stromleitungen siidlich in der Kampchen-
strae ( s. Bestandspléne Anlage ) versorgt werden. Wie bereits in unserem Schreiben vom 18.03.2013
erwahnt, wird fir diesen zweiten, grofReren Bauabschnitt eine neue Trafostation erforderlich. Diese ist
planerisch bereits mittig des ErschlieBungsgebietes am nérdlichen Weg vorgesehen ( s. Lageplan mit
Markierung ). Das Grundstiick fiir diese Trafostation soll die GroRe von 4,00 x 6,00 m besitzen und wird
von enwor - energie & wasser vor ort GmbH fiir diesen Zweck erworben. Wir bitten Sie, dieses Grund-
stick im Bebauungsplan als "Versorgungsflache" auszuweisen, da dann erfahrungsgeman bei den
zuktnftigen Nachban eine groRere Akzeptanz zu erwarten ist. Ferner bitten wir Sie um besondere
Beachtung unserer Leitungen im Einmiindungsbereich und entlang des ehemaligen Bahndammes im
Zusammenhang mit dem Bau des neuen Fernradweges Aachen-Herzogenrath. Die vorh. drei 20 KV-
Mittelspannungsleitungen liegen jetzt auf einem Wegegrundstick entlang des BoschungsfuRes des
Bahndammes. Dieses féllt jetzt in den neuen BP 11/65 B und wird Griinflache. Wir bitten die Stadt um
Eintragung einer Dienstbarkeit fiir diese Versorgungsleitungen. ( Nachrichtlich: Ebenso betrifft dies

die dort liegende Thyssen-Femgasleitung, iiber die Kohlscheid versorgt wird.) Wir bitten Sie um eine
weitere Beteiligung am Verfahren. Fiir nahere Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
enwor - energie & wasser vor ort GmbH

Tz K

|.H( LD.."[/)/}J pengieller i.A. H. Zubel
£

USt-ldNr. DE121742832 | Steuernummer 202/5771/1276 GEPRUFT

rgie & wasser vor ort GmbH Betrizbsfuhrung der Geselischaften .
4 Herzogenratt NAG Wassergewin y i -autbereitung schafl 9
Pagel, Dipl -Ing 1l Hii e rme vor ot Gmbl DVGW



Page 1 of 1

Markus Sordon - 7/00/N20843/17 - BBP 1/65B ""Kimpfenstrafie Teil B" @
Von: "Leidner, Natalie” <natalie leidner@fbg.de>
An: "markus.sordon@herzogenrath.de”" <markus.sordon@herzogenrath.de>

Datum: 09.08.2017 15:14
Betreff: 7/00/N20843/17 - BBP 11/65B "Kémpfenstralle Teil B"

lhr Az.: 3.2-10007-17-23
Sehr geehrte Damen und Herren,
zustandigkeitshalber haben wir Ihre Anfrage an folgende Dienststelle zur Beantwortung abgegeben.

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Referat Infra 13 TOB

Fontainengraben 200

53123 Bonn.

BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

Info: Die in unserem Zustandigkeitsbereich befindlichen Produktenfernleitungen der NATO und der
Bundeswehr sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Mit freundlichen GriRRen

i. A. Natalie Leidner i.A. Dirk Schéafer

FERNLEITUNGS-BETRIEBSGESELLSCHAFT MBH

o Hohlstr. 12
" 55743 |dar-Oberstein
B8 omnman  Tel.: 06781-206171
%;% ; E-Mail: Planauskunft@FBG.de

Vorsitzende des Aufsichtsrats: Ministerialratin Imke von Bornstaedt-Kupper
Geschéaftsfuhrer: Ministerialrat Dipl.-ing. Horst Saal
Sitz der Gesellschaft: Bonn, Eingetragen beim Amtsgericht Bonn HRB 157

file:///C:/Users/SordonM/AppData/Local/Temp/XPgrpwise/598B26DDStadt Herzoge... 11.08.2017
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Stadt Herzogenrath
Der Blrgermeister . : :
. z v s B aa b i) Girozentrale
Dezernat Il A4 A VD | 1R J IBAN: DE31300500000004005617
A 61 Stadtplanung und Verkehr ' ' ' - BIC WELADERD
Rathausplatz 1 .
Bearbeiter: Frau Dr. Hantl

52134 Herzogenrath Durchwahl: 897-430

E-Mail: hanti@gd.nrw.de
Datum: 9. August 2017

Gesch.-Z.: 31.130/5619/2017

Helaba

Bebauungsplan 1I/65B ,,KampchenstraBBe Teil B*

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 (1) BauGB

Ihr Schreiben vom 24. Juli 2017, Zeichen 3.2-10007-17-23

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o.g. Planverfahren Gbermittle ich Ihnen nachfolgende Anregungen:

1 Erdbebengefahrdung

Zum o. g. Vorgang wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die
bei Planung und Bemessung ublicher Hochbauten gemal den Technischen Bau-
bestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erd-
bebengebieten” zu perlicksichtigen ist.

¢ Die Gemarkung Kohlscheid der Stadt Herzogenrath ist der Erdbebenzone 3
und geologischer Untergrundklasse R zuzuordnen.

Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fur Bauwerke gemaf DIN
4149:2005 und der entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdricklich hinge-

wiesen.

Die Erdbebengefahrdung wird in der bauaufsichtlich weiterhin geltenden DIN
4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und geologischen Untergrund-
klassen beurteilt, die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350 000, Bundesland Nordrhein-
Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) fur einzelne Standorte bestimmt werden.



2 Baugrunduntersuchung

Ich empfehle, die Baugrundeigenschaften, insbesondere hinsichtlich der Tragféahigkeit
und des Setzungsverhaltens, objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Den Baugrund bildet tiefgriindiger L6R Uber tertidrzeitlichen Terrassenablagerungen
(Feinsand bis Kies) uber Tonstein (Kohlscheid- und Obere Stolberg-Schichten /
Katbon).

3 Umgang mit Boden in der Bauleitplanung

3.1  Schutzgut Boden
Im Rahmen des erforderlichen Umfanges und Detaillierungsgrades der Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 4 (1) BauGB weise ich
darauf hin, dass fir die Stadt Herzogenrath einschlieRlich der Wurmniederung
flachendeckende Bodenkartierungen durch den Geologischen Dienst NRW im
Malstab 1 : 5.000 vorliegen:

Die Planflache ist im BK 5 — Kartierverfahren Aachen — Kohlscheid, WRRL
erfasst, einschliellich der Darstellung von schutzwiirdigen Béden :

o PCODE: L1309, von 2014. Vektordaten. Blatt 0294 5634.
Diese Darstellung ist dem MaRstab 1 : 50.000" auf der Ebene der Bebauungs-
pléane vorzuziehen.

Weitere BK 5 - Kartierverfahren fiir den Raum Herzogenrath sind:

e BK 5 - Kartierverfahren:

o Wurmtal, PCODE: F9910
¢ Richterich, PCODE: LA239
e Birk, PCODE: LA017

» Ansprechpartnerin fir Bodenkartierungen im Maf3stab 1 : 5000 ist
Frau Robbe, (Tel.: 02151 897 220) .

. Auskunftssystem BK50 von NRW mit Karte der schutzwiirdigen Béden.

Unter http://www.gd.nrw.de/zip/g_bk50hinw.pdf sind Hinweise zur kostenfreien Nutzungsmdglichkeit
dieser Karte als WMS-Version (TIM online Kartenserver) abrufbar.

Inhaltliche Erlauterungen zur Schutzwirdigkeitsauswertung sind zu finden unter
http://www.gd.nrw.de/zip/g_bkswb.pdf.

Unter Link ,Dienst hinzuladen" http://www.wms.nrw.de/gd/bk0507? einfugen.




3.2 Vorsorgender Bodenschutz im Rahmen der Bauleitplanung:

Festsetzungsempfehlungen zur Vermeidung und Verminderung von
Schiadigungen der natiirlichen Bodenfunktionen

a. Der Schutz des Mutterbodens ist gemaf § 202 BauGB zu gewahrleisten.

b. Umgang mit Bodenaushub: Bei Baumalnahmen ist die obere Boden-
schicht gemaR den einschldgigen Fachnormen getrennt vom Unterboden
abzutragen. Darunter liegende Schichten unterschiedlicher Ausgangs-
substrate sind entsprechend der Schichten zu trennen und zu lagern. Zu
Beginn der BaumafRnahmen sind Bereiche fur die Materialhaltung und
Oberbodenzwischenlagerung zur Minimierung der Flachenbeeintrachtigung
abzugrenzen.

c. Zur Versickerung vorgesehene Flachen dirfen nicht befahren werden.

d. Im Bereich der Kompensationsflachen ist der Boden in méglichst groem
Umfang in naturnahem Zustand zu belassen (kein Abtrag, kein Befahren).

e. Bei Eingriffen in Béden ist eine bodenbezogene Kompensation zu empfeh-
len. In diesem Fall ist ein schutzwiirdiger und ein sehr schutzwiirdiger Boden
aufgrund seiner jeweiligen Regelungs- und Pufferfunktion / natirliche Bo-
denfruchtbarkeit betroffen.

3.3 Bodenfunktionsbhezogene AusgleichsmafRnahmen
Ich empfehle 0.g. vorliegende Bodenkartierungen im MaRstab 1 : 5.000 fiir die
a. Beschreibung von Béden im Umweltbericht zu nutzen als auch zur
b. Erstellung des Landschaftspflegerischen Begleitplans.
Im Rahmen von Fléachennutzungsplanungen kénnen anhand dieser groRmaf-

stabigen Bodenkartierungen Suchraume fiir bodenfunktionsbezogene Aus-
gleichsmaBnahmen definiert werden.

Mit freundlichen Grulien, 7
| .

(Dr. Hantl)
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IHK Aachen | Postfach 10 07 40 | D-52007 Aachen

Stadt Herzogenrath
Postfach 1280
52112 Herzogenrath
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Ihre Nachricht vom
3.2-10007-17-23
24.07.2017

Aachen,
11. August 2017

Bauleitplanung
hier: Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 11/65B »Ka@mpchenstraBe Teil B*

Sehr geehrte Damen und Herren,

da der vorgesehene Planentwurf die Belange der gewerblichen Wirtschaft entweder gar nicht
berlhrt oder - wo es der Fall ist - hinreichend berucksichtigt, bestehen seitens der Industrie-

und Handelskammer Aachen keine Bedenken.
Freundliche GriiRe

Industrie- und Handelskammer
Aachen

? @10 H‘ﬂ“a/

Fritz Rétting
Geschaftsfihrer
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Gemeente Kerkrade

Bestuursdienst

Bezoekadres: AAN:

Markt 33, 6461 EC Kerkrade Stadt Herzogenrath
Telefoonnummer: 14 045 Postfach 1280

E-mail: gemeentehuis@kerkrade.nl 52112 HERZOGENRAT

gradt Herzogenrath
Uw kenmerk: 3.2-10007-17-23
Uw brief van: 24/07/2017 07 Aug. 2017

Ons kenmerk: 17i0015034

Onderwerp: Ontvangstbevestiging /tog X R Vb tR

Datum: 31/07/2017

Geachte heer/mevrouw,

De gemeente Kerkrade heeft op 31/07/2017 uw brief ontvangen inzake bestemmingsplan 11/65B
Kéampchenstrasse Teil B.

Registratie:

In onze postregistratie hebben wij uw brief geboekt onder nummer: 17i0015034.

Als u contact met ons wilt opnemen over de afhandeling of beantwoording ervan, verwijs dan altijd
naar dit registratienummer. Wij kunnen dan gemakkelijk terugvinden waar uw contact over gaat.

Beantwoording:
Uw poststuk sturen wij door naar de behandelende ambtenaar of afdeling. U zult zo spoedig mogelijk
bericht ontvangen dan wel geinformeerd worden over de afhandeling van uw brief.

Vragen?
Voor tussentijdse informatie kunt u contact opnemen met de gemeente Kerkrade, telefonisch te
bereiken onder nummer 14 045.

Gemeente Kerkrade
Cluster Documentaire Informatievoorziening en Archief.

Postbus 600, 6460 AP Kerkrade IBAN NL49 BNGH 0285004484
Telefoon 045 - 5676767 BIC BNGHNL2G
Telefax 045 - 5676395

MIX \g
Parkstad Limburg

Gemeente Kerkrade maakt deel uit van Parkstad Limburg

Papler van
- verantwoorde herkomst
FSC

wwicon  FSC® C021068




.; Landwirtschaftskammer

Nordrhein-Westfalen

Kreisstelle

Kreisstellen Aachen/Duren/Euskirchen _AaChel‘l
Rutger-von-Scheven-Strafle 44 - 52349 Duren 78‘ Mail: aachen@lwk.nrw.de
Z ‘ [ Diiren

Mail:  dueren@Iwk.nrw.de
[0 Euskirchen

Stadt Herzogenrath Mail:  euskirchen@Iwk.nrw.de
Dezernat Il Stadt Herzo gen rath Riitger-von-Scheven-Str. 44
A 61Stadtplanung und Varkehr 52349 Diren
z. Hd. Herr Sordon &’ra Tel: 024215923-0, Fax -66
Postfach 1280 28 ﬁgg 2000 E www.landwirtschaftskammer.de
52112 Herzogen rath 3.6- ’ Auskunft erteilt: Frau Lock / ho
Durchwahl: 16
" 4 £ kY4 iRk Fax : 66
A6l & R /b Mail : susanne.lock@Iwk.nrw.de
4 17_138_ Stadt Herzogenrath_ BP 11-658_KampchenstraGe Teil B.docx
|| Dren 25.08.2017

Bebauungsplan 11/65B ,,KdmpchenstraBie Teil B
Frihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange gem.
gem. § 4 (1) BauGB

Ihr Schreiben vom 24.07.17 AZ: 3.2-10007-17-23

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Sordon,

zum o.a. Vorhaben nehmen wir als Fachbehérde wie folgt Stellung:

,_“rf‘?:
Es bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.
Mit freundlichen GruRen
LA,
¥ ;’

[

!
Qualitatsmanagementsystem zertifiziert nach DIN EN ISO 9001:2008
Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:
DZ Bank AG IBAN: DE97 4006 0000 0000 4032 13 BIC: GENO DE MS XXX
Volksbank Bonn Rhein-Sieg eG IBAN: DE27 3806 0186 2100 7710 15 BIC: GENO DE D1 BRS

Ust.-Id.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780



.i Landwirtschaftskammer

Nordrhein-Westfalen

Kreisstelle
Kreisstellen Aachen/Diiren/Euskirchen .AaChen
Rutger-von-Scheven-Strake 44 - 52349 Dirren 0; /{ Mail: aachen@Iwk.nrw.de
~ [ Diiren

O Euskirchen
Mail: euskirchen@Iwk.nrw.de
Ratger-von-Scheven-Str. 44
oy { 52349 Duren
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Stadt Herzogenrath
Herr Sordon
Postfach 1280
52112 Herzogenrath

erteilt: Frau Lock
; 16

66

Susanne.lock@Iwk.nrw.de

#Schreiben:

17_138 BPII_658_Herz.rath Kémpchenstralle TeilB.docx

Duren 30.11.2017

Bebauungsplan 11/65B »K@mpchenstralle Teil B*
Hier: Ergédnzung unserer Stellungnahme vom 25.08.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,
dem o.a. Planungsvorhaben in Form einer Wohnbebauung haben wir mit unserer Stellungnahme
vom 25.08.2017 keine Bedenken entgegengebracht.

Nach Riicksprache mit Herrn BN, Ncffe des Landwirts GE. - s Herzogenrath-
Kohlscheid verbleiben am nérdlichen Rand des Plangebiets noch 4 Flurstiicke in einer
GesamtgréRe von 0,9741 ha zur landwirtschaftlichen Nutzung. Solange diese Flachen
bewirtschaftet werden, muss eine Erreichbarkeit dieser Flachen mit landwirtschaftlichen
Maschinen zwingend gegeben sein. Die Wegeanbindung fur landwirtschaftliche Flachen liegt in
der Verantwortung der Kommune.

Aus Sicht der Landwirtschaftskammer genugt es, ledigiich das Flurstiick 2780 an einen
Wirtschaftsweg anzubinden, da es wie die Nachbargrundstiicke von demselben Landwirt
bewirtschaftet wird. Die Landwirtschaftskammer regt an, den geplanten Radschnellweg auf dem
alten Bahndamm bis zur Grundstiicksgrenze des Flurstticks 2780 auch als Wirtschaftsweg fur
landwirtschaftlichen Verkehr auszuweisen und eine Zufahrt vom Damm zum Flurstuck 2780
anzulegen. Andernfalls misste der jetzige Wirtschaftsweg als griner Weg erhalten bleiben, um die
Erreichbarkeit der verbleibenden Ackerflachen zu garantieren.

Auftrag

Lock

Qualitatsmanagementsystem zertifiziert nach DIN EN 1SO 9001:2008

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

DZ Bank AG IBAN: DE97 4006 0000 0000 4032 13 BIC: GENO DE MS XXX
Volksbank Bonn Rhein-Sieg eG IBAN: DE27 3806 0186 2100 7710 15 BIC: GENO DE D1 BRS
Ust.-Id.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780



Wissen, wo es langgeht.

@ Leitungsauskunft

Fremdplanungsbearbeitung

Telefon 0201/36 59 -0

PLEdoc GmbH | Postfach 12 02 55, 45312 Essen Telefax 0201/36 59 - 160

E-Mail leitungsauskunft@pledoc.de
Stadt Herzogenrath
Stadtentwicklung und Planung zustandig Ralf Sulzbacher
Rathausplatz 1 ‘ Durchwahl 0201/36 59 - 325
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Bebauungsplan 1/65B "KidmpchenstraBe Teil B" der Stadt Herzogenrath
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Bezug auf lhr 0.g. Schreiben teilen wir lhnen mit, dass in dem von lhnen angefragten Bereich keine von
uns verwalteten Versorgungsanlagen vorhanden sind. MaRgeblich fir unsere Auskunft ist der im
Ubersichtsplan markierte Bereich. Bitte tiberpriifen Sie diese Darstellung auf Vollstandig- und Richtigkeit und
nehmen Sie bei Unstimmigkeiten umgehend mit uns Kontakt auf.

Wir beauskunften die Versorgungseinrichtungen der nachstehend aufgefihrten Eigentiimer bzw. Betreiber:

Open Grid Europe GmbH, Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Schwaig bei Nurnberg

Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

Nordrheinische Erdgastransportleitungsgeselischaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen

*  Viatel GmbH, Frankfurt

Diese Auskunft bezieht sich ausschlieRlich auf die Versorgungseinrichtungen der hier aufgelisteten
Versorgungsunternehmen. Ausklinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber sind bei den jeweiligen
Versorgungsunternehmen bzw. Konzerngesellschaften oder Regionalcentern gesondert einzuholen.

* ® & & & ° 8 @

Hinsichtlich der Manahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen entnehmen wir den Unterlagen,
dass die KompensationsmalRnahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden bzw. keine Erwihnung
finden,

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von uns
verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieRen ist. Wir bitten um Mitteilung der planexternen
Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit
uns.

Mit freundlichen GriiRen
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig-

Anlage(n)
Ubersichtkarte (© NavLog/GeoBasis-DE / BKG 2014 / geoGLIS OHG (p) by Intergraph)

Geschaftsfihrer: Kai Dargel

PLEdoc Geselischaft fur Dokumentationserstellung und —pflege mbH » Gladbecker StraRe 404 « 45326 Essen T e G
Telefon: 0201 / 36 59-0 « Telefax 0201/ 36 59-163 « E-Mail’ info@pledoc.de « Internet: www.pledoc.de Zertifikatsnummer qﬂ
Amtsgericht Essen - Handelsregister B 9864 « USt-IdNr. DE 170738401 S-9001 AU E00 f pvew

Yy /50 5000 &

Commerzbank AG, Essen (BLZ 350 400 39) Konto-Nr. 0120 811 500
IBAN: DE83 3604 0039 0120 8115 00 « SWIFT: COBA DE FF 360
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StidteRegion Aachen = 52090 Aachen

Stadt Herzogenrath

A 61 - Stadtplanung und Verkehr
Herrn Sordon

Rathausplatz 1

52134 Herzogenrath —

Bebauungsplan 11/65B ,KimpchenstraRe Teil B
lhr Schreiben vom 24.07.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StiadteRegion
Aachen zurzeit Bedenken.

A 70 - Umweltamt
Allgemeiner Gewdsserschutz:
Es bestehen zurzeit Bedenken.

Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar
1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, soll gemadR § 55 Wasserhaushaltsgesetz in
Verbindung mit § 44 Landeswassergesetz ortsnah versickert, verrie-
selt oder direkt oder liber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem we-
der wasserrechtliche noch sonstige &éffentlich-rechtliche Vorschrif-
ten noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Niederschlagswasserentsorgung ist in den vorliegenden Unter-
lagen nicht dargestellt. Fiir die wasserwirtschaftliche Prifung ist die
Vorlage von detaillierten Unterlagen und Nachweisen erforderlich.
Hierzu verweise ich auf mein Rundschreiben vom 02.04.2008 - Nie-
derschlagswasserentsorgung im Bebauungsplanverfahren. Nach

3l
Q .

StddteRegion
Aachen

Der Stéidteregionsrat

A85
Regionalentwicklung und
Europa

Dienstgebiude
Zollernstralie 10
52070 Aachen

Telefon Zentrale
0241/5198 -0

Telefon Durchwahl
0241 /5198 - 2165

Telefax
0241 /5198 — 82165

E-Mail
Nicole. Friederichs(@
staedteregion-aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Friederichs

Zimmer
C 139

Aktenzeichen

Datum:
30.08.2017

Telefax Zentrale
0241 /53 3190

Biirgertelefon
0800/ 5198 000

Internet
http://www.
staedteregion-aachen.de

Bankverbindungen
Sparkasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
SWIFT AACSDE 33
IBAN DE2139050000
0000304204

Postgirokonto

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kéln
SWIFT PBNKDEFF
IBAN DE5237010050
0102986508

Erreichbarkeit
Buslinien 1, 3, 7, 11, 13,
14, 21, 27, 33, 34, 37,
46, 56. 57, 77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr.
Ca. 5 Minuten FuBweg
vom Hauptbahnhof.
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StédteRegion
Aachen ?

Vorlage eines Entwdsserungskonzeptes mit Nachweis der Nieder-
schlagswasserentsorgung erfolgt eine weitere Stellungnahme.

Die anfallenden Schmutzwasser sind der offentlichen Kanalisation
zuzuleiten.

Fir Rickfragen steht lhnen Herr Heining unter der Tel.-Nr.
0241/5198-2286 zur Verfligung.

Bodenschutz und Altlasten:
Im Plangebiet befinden sich keine Altlasten-Verdachtsfliachen.

Unter der Voraussetzung, dass im noch aufzustellenden Umweltbe-
richt auf die Belange des Bodenschutzes eingegangen wird (analog
wie im Umweltbericht zum Bebauungsplan 11/65 Teil A), bestehen
keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplan II/65B.

Fur Ruckfragen steht lhnen Frau A. Schneider unter der Tel.-Nr.
0241/5198-2159 zur Verfligung.

Natur und Landschaft:
Gegen die Aufstellung des B-Planes bestehen derzeit aus land-
schaftspflegerischer Sicht Bedenken.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum B-Plan II/65 Teil A wur-
de festgestellt, dass das Plangebiet zwei Paaren der besonders ge-
schitzten, planungsrelevanten Feldlerche als Lebensraum dient. Ein
Paar davon wurde im Bereich der Teilflache A kartiert. Dies hatte zur
Folge, dass die artenschutzrechtlichen Bedenken lediglich dadurch
aufgehoben wurden, dass fir diese Feldlerche ein 5.000 m2 umfas-
sender Ersatzlebensraum zur Verfligung gestellt wurde (cef-
MaRnahme). Dieser wurde noch vor ErschlieBung des B-Plangebietes
[1/65 Teil A im Bereich des B-Plangebietes II/65 Teil B unter der Vo-
raussetzung angelegt, dass noch vor Beginn der ErschlieBungsmal-
nahmen im Teilgebiet B ein anderer, auRerhalb liegender Ersatzle-
bensraum gefunden und hergerichtet werden muss.

Da sich die 6kologische Funktion der von dem Eingriff (B-Plan II/65
Teil A) betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestdtte der Feldlerche
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nicht gegeniiber dem Voreingriffstatbestand verschlechtern darf, ist
weiterhin dauerhaft ein Ersatzlebensraum bereitzustellen.

Meine Bedenken kénnen erst dann aufgehoben werden, wenn ein

solcher Ersatzlebensraum auRerhalb des Plangebietes im gleichen

Naturraum gefunden, die Umsetzung der erforderlichen MaRnahmen

rechtlich sichergestellt wurde und die MaRnahmen durchgefiihrt

wurden.

Der Ersatzlebensraum soll gemdR dem Leitfaden ,Wirksamkeit von

Artenschutzmalfnahmen* des Landesumweltministeriums NRW eine

MindestgréBe von 10.000 m? aufweisen. Diese MindestgroRe kann

gemaR dem o.a. Leitfaden unter folgenden Bedingungen auf 5.000

m? reduziert werden:

- Parallele Anlage von mehreren 10-12 m breiten Streifen aus
Sommergetreide, Luzerne und Brache

- Als Erfolgskontrolle ist ein mindestens 3 Jahre umfassendes Mo-
nitoring festzusetzen, das auch ein Risikomanagement mit gege-
benenfalls Festlegung von KorrekturmaRnahmen fiir den Fall ent-
hdlt, dass der zur Verfligung gestellte Ersatzlebensraum von der
Feldlerche nicht bzw. nicht in ausreichendem MaR angenommen
wird.

Der Ersatzlebensraum ist dauerhaft bereitzustellen bzw. zu erhalten,
d.h. dass die 6kologische Funktion dauerhaft erfiillt bleiben muss.

Lage, Art und Umfang der auf der Ersatzlebensraumflache durchzu-
fihrenden MaRnahmen sind frithzeitig und einvernehmlich mit mei-
ner unteren Naturschutzbehoérde abzustimmen.

Ich weise schon zu diesem Zeitpunkt darauf hin, dass diese arten-
schutzrechtlichen Bedenken nicht der bauleitplanerischen Abwa-
gung unterliegen.

Fur Ruckfragen steht lhnen Herr Thyssen unter der Tel.-Nr.
0241/5198-2180 zur Verfligung.

StddteRegion
Aachen
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A 61.1 - StraRenbau und Verkehrslenkung

Stellungnahme des Radverkehrsbeauftragten:

Im stadtebaulichen Entwurf ist die geplante Trasse fiir den Rad-
schnellweg Euregio beriicksichtigt. Die exakte Lage der Trasse wird
zurzeit in einer Entwurfsplanung erarbeitet, um die bendtigten Fla-
chen zu ermitteln. Diese Ergebnisse sind im Bebauungsplan bei der
Zuweisung der Flachen zu beriicksichtigen.

Die Trasse des Radschnellwegs soll als Verkehrsfliche im B-Plan
festgesetzt werden.

Fir Rickfragen steht lhnen Herr Oswald unter der Tel.-Nr.
0241/5198-3705 zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

StddteRegion
Aachen
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Heike Fraedrich - II_65 A Kimpchenstrafie Teil B

V‘V‘fﬁ g
Von: <Marlis.Hess@strassen.nrw.de> &
An: <ragnar.migenda@herzogenrath.de> , _
Datum: 04.09.2017 16:47 »
Betreff: I _65 A KidmpchenstraBe Teil B §
Anlagen: II 65 A KampchenstraBe Teil B.pdf / 4

v

Sehr geehrter Herr Migenda,

anbei erhalten Sie meine tberarbeitete Stellungnahme zu BP 1I/65 B vorab per Mail. Die vorherige
Stellungnahme ziehe ich zuriick.

e &E 2042 Q\/
Mit freundlichen GriRRen L

Marlis Hess _
Landesbetrieb StraBenbau.NRW.
Regionalniederlassung Ville-Eifel
>4 Julicher Ring 101-103
Abt. 4 Betrieb und Verkehr
53789 Euskirchen

&® 02251/796-210
& 0211/87565-1172210
Email marlis.hess@strassen.nrw.de

ﬁle:///C:/Users/FraedrichH/AppData/Local/Temp/XPgrpwise/S9AD9683Stadt_Herzo... 05.09.2017



Strafen.nrw.

londesbetrieb Strafenbau Nordrhein-Westfalen

Regionalniederlassung Ville-Eifel

Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen
Regionalniederlassung Ville-Eifel
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

Stadt Herzogenrath | Stacdt &

Kontakt: Frau Hess
Stadtplanung und Verkehr X
Postfach 12 80 Telefon:  02251-796-210
N7 Can ?ﬂ,‘l , ~
52112 Herzogenrath 072 Sen. 201 Fax: 0211-87565-1172210
E-Mail: marlis.hess@strassen.nrw. de

Zeichen: 21000/40400.020/1.13.03.07(290/17)

Rbi | X | R
| . :
£z L (Bei Antworten bitte angeben.)

/ J . Dawm: 04092017 2 -
U, Swd doniid fosidit? 0.5 Pedeitsgs. A

Bebauungsplan 11/65 B , Kimpchenstrafie Teil B*; Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Hier: Thr Schreiben vom 24.07.2017: Az: ’&34 A/WM
&i":m/nzl 2
ﬂ@ -

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Vergangenheit haben es zwischen der Stadt Herzogenrath und dem Landesbetrieb mehrere
Abstimmungsgespriche hinsichtlich der Bauleitplanungen und den Verkehrsverhltnissen im
Stadtgebiet stattgefunden. Siamtliche Gespriche basierten auf der Aussage, dass die derzeitige Ver-
kehrssituation keine weiteren Zunahmen erlaubt. Im Ergebnis wurde Einigkeit erzielt, dass zu-
nichst Verbesserungen im Verkehrsablauf herbeigefiihrt werden miissen bevor zusitzliche Belas-
tungen ausgeldst werden.

Neben eines 4-streifigen Ausbaues der L 232 —Skizzen vom Dez. 2015- sind weitere verkehrsver-
bessernde innerdrtliche MaBnahmen geplant.

Sollte die mittelfristig geplante neue Abbiegespur in das Gewerbegebiet Dornkaul nicht ausrei-
chend zum ziigigen Verkehrsablauf beitragen, kann eine zusitzliche Ertiichtigung des Knoten-
punktes L. 232/ Dornkaulweg erforderlich sein. Diese Forderung behalte ich mir weiterhin vor.

Mit freundlichen GriiBen
Im Aﬁuf}raﬁ

,[ 7
Matgg Hess

StraBen. NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Regionalniederlassung Ville-Eifel

Telefon: 0209/3808-0

Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen nrw.de Julicher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

Landesbank Hessen-Thiiringen Telefon: 02251/796-0

IBAN: DE20300500000004005815 BIC: WELADEDD kontakt.ml ve@strassen nrw.de

Steuernummer: 319/5922/5316



REFERENZEN

ANSPRECHPARTNER

TELEFONNUMMER

123 456 7890GP

DATUM
BETRIFFT

@ I o= ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Am Gut Wolf 9a, 52070 Aachen

Stadt Herzogenrath @

Stadtentwicklung und Umwelt
Rathausplatz 1

52134 Herzogenrath

Christian Buchenau, PB1
+492419191128
31.07.2017

Bebauungsplan Il/65-B “Kémpchenstrafie - Teil B*

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Information.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu dero. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien, glasfaserbasierte Festnetz FTTH-Technologie (iber SpeedNet-

Rohrverbande, im Plangebiet vorgesehen.

Als Anlage fiigen wir 1 Satz Bestandsplane der Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom Technik
GmbH bei. Die eingefiigte Trasse ist nur fiir die Planungszwecke bestimmt.

Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikétionsdienst!eistungen sowie zur Koordinierung mit Strafienbau- bzw.
ErschlieBungsmaBnahmen der anderen Versorger ist es dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig,
mindestens 3 Monate vor Baubeginn, mit uns in Verbindung setzen.

Fir weitere Fragen bzw. Informationen stehen wir jederzeit gerne zur Verfigung.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Am Gut Woll 9a, 52070 Aachen

Postanschrift: Am Gut Wolf 9a, 52070 Aachen

Telefon: +49 241 919 5500 | Telefax: +49 391 580 207205 | Internet: www.lelekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF530
Aulsichisrat: Niek Jan van Damme (Vorsitzender) | Geschaftsfihrung: Walter Goldenits (Vorsilzender), Maria Stettner, Dagmar Vockler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | UStdNr. DE 814645262



III B = ERLEBEN, WAS VERBINDET.

parum  31.07.2017
ewerAnGer  Stadt Herzogenrath
SETE 2

Mit freundlichen Griiffen

iA &/Z{cﬂ————

Herbert Mitfer, TI PB 1 Christian Buchenau, Sb PB 1

Anlage: 1 Lageplan
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Erhat b 3.8 o4. —
Sese e

unitymedia

Unitymedia NRW GmbH | Postfach 10 20 28 | 34020 Kassel Bearbeiter(in): Herr Kiewning
Abteilung: Zentrale Planung
Stadt Herzogenrath Direktwahl: +49 561 7818-149
Herr Markus Sordon E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia. de
Rathausplatz 1 Vorgangsnummer: 275478
52134 Herzogenrath
Datum Seite 1/1

25.08.2017

Bebauungsplan 1I/65B "Kdampchenstrafie Teil B"

Sehr geehrter Herr Sordon,

vielen Dank fir lhre Informationen.

Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Unitymedia NRW GmbH. Wir sind grundsatzlich daran
interessiert, unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur
Sicherung der Breitbandversorgung fur lhre Biirger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zusténdige Fachabteilung weiter geleitet, die sich mit Ihnen zu gegebener Zeit in
Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Fir Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche GriiRe

Zentrale Planung Unitymedia

Unitymedia NRW GmbH

Postanschrift: Unitymedia NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Handelsregister: Amtsgericht Kéln | HRB 55984 | Sitz der Gesellschaft: Kéln | USt-ID DE 813 243 353

Geschaftsflihrung: Lutz Schiler (Vorsitzender) | Gudrun Scharler | Christian Hindennach | Dr. Herbert Leifker | Winfried Rapp

www.unitymedia.de
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Infrastruktur
Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Wir. Dienen. Deutschland.
Dienstleistungen der Bundeswehr
Infra | 3
Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstieistungen Fomainengraben 200, 53123 Bonn

der Bundeswehr - Postfach 29 63 = 53019 Bonn

Postfach 29 63, 53019 Bonn
Telefon: +49 (0)228 5504 - 4596
Telefax: +49 (0)228 5504 - 4597

Stadt Herzogenrath e
Stadtplanung und Verkehr BAIUDBwTOEB@bundeswehr.crg

Rathausplatz 1
52134 Herzogenrath

Aktenzeichen Bearbeiter/-in Bonn,
Infra | 3 — 45-60-00 / Herr Nogueira Duarte Mack 31. Juli 2017
K-111-497-17-BBP

sereerr - Bebauungsplan 11/65B ,,Kdmpchenstr. Teil B der Stadt Herzogenrath;

hier: Stellungnahme der Bundeswehr
sezue. |hr Schreiben vom 24.07.2017 Ihr Zeichen: 3.2-10007-17-23

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der im Betreff genannten MaRRnahme, bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage, ist
die Bundeswehr beriihrt und betroffen.

Der Planungsbereich liegt im Zustéandigkeitsbereich des militarischen Flugplatzes Gei-
lenkirchen.

Hierbei gehe ich davon aus, dass bauliche Anlagen —einschl. untergeordneter Gebaudetei-
le- eine H6he von 30 m lber Grund nicht tiberschreiten.

Sollte entgegen meiner Einschatzung diese Héhe tiberschritten werden, bitte ich in jedem
Einzelfall mir die Planungsunterlagen —vor Erteilung einer Baugenehmigung- zur Priifung
zuzuleiten.

Hinweis: Die Fernleitungs-Betriebsgesellschaft ist eine nachgeordnete Behér-
de/Gesellschaft des BAIUDBw und wird im Rahmen der Beteiligung &ffentlicher
Trager, als Fachdienststelle von mir, bei Betroffenheit beteiligt.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Nogueira Duarte Mack



Wasserverband Eifel-Rur ¢ Postfach 10 25 64 + 52325 Diiren

Stadt Herzogenrath
Postfach 1280
52112 Herzogenrath

WASSERVERBAND
EIFEL-RUR

Kérperschaft des
offentlichen Rechts

- Flussgebietsmanagement -

Auskunft erteilt:
Herr Hoppmann

Verwaltungsgebiude:
Eisenbahnstrafle 5
52353 Duren

Telefon: +49 (02421) 494 1312
Telefax: +49 (02421) 494 1019
E-Mail:  Amo.Hoppmann@WVER.de

Internet: www.wver.de

402.10-020-0104

BLPL__14521

lhr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Datum
3.2-10007-17-23 24.07.2017 4.02 Hop/RL 14521 02.08.2017
Bebauungsplan I1#65B , KimpchenstraBe Teil B«
hier: Stellungnahme des Wasserverbandes Eifel - Rur
Sehr geehrte Damen und Herren,
seitens des Wasserverbandes Eifel — Rur werden keine Bedenken geaulert.
Freundliche GruRe
Im Auftrag

(L fpaunc

" S i ~ [fACoc
Franz-Josef Hoffmann
Verbandsrat: Paul Larue, Vorsitzender e Vorstand: Dr.-Ing. Joachim Reichert

Sparkasse Diiren Commerzbank Aachen Deutsche Bank Diiren
BIC: SDUEDE33XXX BIC: DRESDEFF390 BIC: DEUTDEDK395
IBAN: DE66 3955 0110 0000 1690 60 IBAN: DEOQ2 3908 0005 0250 4200 00 IBAN: DE5S0 3957 0061

0811 1189 00



WESTNETZ _ 0

Teil von innogy

Westnetz GmbH « Neue Jilicher StraRe 60 - 52353 Diiren

Stadt Herzogenrath Regionalzentrum
Dezernat lll A61 . Westliches Rheinland
Herr Sordon Stadt Herzo gen rath| e Zeichen 3.2-10007-17-23
Postfach 1280 ~ Ihre Nachricht 24.07.2017
Unsere Zeichen DRW-F/WP/DN/Ma
52112 Herzogenrath 5 ’ Name Helmut Maafen
14 Aug. 2017 Telefon 0242147 2920
Telefax 02421 47 2032
i ¢ E-Mail helmut.maassen@westnetz.de
L Y g
Ac 4 A i.[”ﬁ E SR £ b—%

Diren, 10. August 2017

Bebauungsplan I1/65B ,KimpchenstraRe Teil B“

Sehr geehrter Herr Sordon,

diese Stellungnahme betrifft nur das von uns betreute Nieder- und Mittelspannungsnetz bis zur 35-kV-
Spannungsebene und ergeht auch im Auftrag und mit Wirkung fiir die innogy Netze Deutschland GmbH

als Eigentiimerin des Nieder- und Mittelspannungsnetzes.

Gegen die oben angeflihrten Planungen der Stadt Herzogenrath bestehen unsererseits keine Bedenken,
da keine von uns betreuten Versorgungsanlagen betroffen sind.

Mit freundlichen GriiRen

Westnetz GmbH

Ul _ Kt Seofian

i. V. Jurgen Weitmann i. A. Helmut MaaRen

Anlage(n}):

Westnetz GmbH

Neue Jilicher Str. 60 - 52353 Diiren « T +49 2421 47-00 + westnetz.de - Vorsitzender des Aufsichtsrates Dr. Joachim Schneider voe TSM »

Geschiftsfilhrung Dr. lirgen Grénner - Arno Hahn - Dr. Stefan Kiippers - Dr. Achim Schroder
Sitz der Gesellschaft Dortmund - Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund + Handelsregister-Nr, HRB 25719

Bankverbindung Commerzbank Essen + BIC COBADEFF360 - IBAN DE02 3604 0039 0142 0934 00 i "'")
Glaubiger-IdNr. DE05ZZZ00000109489 - USt-IdNr. DE813798535 s TSM
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Bebauungsplan 11/65B "Kampchenstrasse Teil B”

Sehr geehrte Frau Peikert,
hiermit teilen wir lhnen mit, dal in diesem Bereich von uns keine Versorgungsleitungen bestehen.

Ebenenfalls bestehen hier unsererseits keine Bedenken.

Mit freundlichem Gruf}

]

. )
Medicom AG
i. A.l. Schottl

Vorsitzender des Aufsichtsrats: Dieter Gerbaulet
Vorstand: Renate Benz

Sitz der Gesellschaft: Sonneberg
Registergericht: Jena HRB 4241
Ust-ID Nr. DE 186234712

Sparkasse Aachen

BLZ 39050000 - BIC AACSDE33XXX
Kto-Nr. 107 092 3154

IBAN DEB0 3905 0000 1070 9231 54
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Bebauungsplan II/65B ,Kimpchenstrale Teil B
Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger
offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Stédtebauliche Kriminalpravention — Stellungnahme

Sehr geehrter Herr Sordon,
sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf o.a. Bebauungsplan wird lhnen anliegende
Checkliste zur stéddtebaulichen Kriminalprédvention (ibersandt.

Im weiteren Verlauf des Verfahrens kann aus kriminalpraventiver
Sicht detailliert Stellung genommen werden.

Damit einbruchhemmende MaRnahmen bereits bei der Planung
von Gebauden einbezogen werden kénnen, sollten Architekten/-
innen umfassend und friihzeitig informiert werden.

Wenn der Einbau von Sicherungseinrichtungen (Mechanik / Uber-
fall- und Einbruchmeldetechnik, Beleuchtung etc.) bereits in der
Planungsphase von Neubauten mit beriicksichtigt wird, sind die
Kosten deutlich niedriger als bei einer Nachriistung der vorhan-
denen Elemente.

Durch textlichen Hinweis z. B. im Bebauungsplan sollte deshalb
auf die kostenfreie Beratung durch die polizeilichen Beratungs-
stellen ( Kriminalkommissariat Vorbeugung - KK 44 - Jesuitenstr.
5, 52062 Aachen, Tel.: 0241 / 9577 — 34401 oder per Email unter
vorbeugung.aachen@polizei.nrw.de ) hingewiesen werden.

14.08.2017
Seite 1 von 2

Aktenzeichen

(bei Antwort bitte angeben)

Sachbearbeiter
Frau Zimutta

Telefon 0241/9577-34436

Fax 0241/9577-34405
E-Mail
Ute.Zimutta

@polizei.nrw.de

Dienstgebaude
Jesuitenstralle 5
52062 Aachen

Offentliche Verkehrsmittel
Buslinien

25, 35, 45, 55 und 65
Haltestelle

Brand

Lieferanschrift
Hubert-Wienen-Stralke 25

52070 Aachen

Telefon 0241/95770

Fax 0241/9577-20555
poststelle.aachen@polizei.nrw.de
www.polizei.nrw.de/aachen

Zahlungen an

Landeskasse Diisseldorf
Helaba

IBAN

DE34 3005 0000 0000 0965 60
BIC

WELADEDD



Mit freundlichen GriRen

Im-Auftrag:
mula
- Zimutta -
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Direktion Kriminalitit
Kriminalkommissariat 44
- Kriminalpravention/Opferschutz -

POLIZEI

NordrheinWestfalen
Aachen

Checkliste fir die stddtebauliche Kriminalprivention

Grundsdtzliche Empfehlungen zur Verbesserung der Wohnqualitdt und Infrastruktur

Die Planung allgemeiner Wohngebiete (WA), besonderer Wohngebiete (WB), bzw.
Mischgebiete (M) sollte gegeniiber monostrukturierten Nutzungen - wie sie auch reine
Wohngebiete darstellen — angestrebt werden.

Bautypenmischung, Beschrankung der Geschossflichenzahl sowie die Anzahl der
Wohneinheiten, die durch einen Eingang erschlossen werden, beachten.

Die Grundversorgung der Bevdlkerung durch eine ausreichende Infrastruktur mit
Dienstleistungsangeboten im wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Bereich ist
wiinschenswert.

Die fuBldufige N&he und sichere Gestaltung der Wegeverbindungen zu Infra-
struktureinrichtungen erhéht die soziale Kontrolle

Mischung unterschiedlicher GrundstiicksgroRen im Wohngebiet.

Prifung der Verkehrsberuhigung und —-vermeidung in allen Bereichen z.B. durch StichstraRen
und Tempo 30-Zonen.

Integration des sozialen Wohnungsbaues.

Berlcksichtigung generationentibergreifender Wohnangebote.

Wohnumfeld
Griin- Frei- und liberbaubare Flichen

Herstellen von guter und ausreichender Beleuchtung sowie Uberschaubarkeit des &ffentlich
begehbaren Raumes.

Beriicksichtigung eines ausreichenden Pflanzabstandes zu Wegen, Beleuchtung und
Gebauden sowie die Vorgabe der Pflanzenhéhe bei Hecken und Biischen von héchstens ca.
80 cm und mindestens 2 Metern Stammlinge bei Bdumen,

Grundstiickseinfriedungen/SichtschutzmaBnahmen zu frei zugdnglichen Grinflachen oder
offentlichen Bereichen sollten zur Vermeidung von Tatgelegenheiten die Héhe von einem
Meter nicht Uberschreiten.

Klare Abgrenzung offentlicher Flachen von Privatflichen durch niedrig wachsende Hecken,
Einfriedungen und unterschiedliche Bodenbelige.

Die Standortauswahl von Spielpldtzen soll die Sichtnihe zu Wohnungen, die Einsehbarkeit
und gefahrlose Erreichbarkeit beriicksichtigen.

1



POLIZEI

Nordrhein-Westfalen
Aachen

Direktion Kriminalitit
Kriminalkommissariat 44
- Kriminalpravention/Opferschutz -

- Kommunikationsbereiche und multifunktional nutzbare Griin- und Freiflichen in der Nihe
von Wohngebduden steigern die soziale Kontrolle.

- Pflege von &ffentlichem und halbdffentlichem Raum durch die Eigentiimer/Bewohner.

= Grundstiicksflachen so anordnen, dass keine uneinsehbaren Bereiche und Angstrdume
geschaffen werden.

- Einen Wohnbereich (z.B. die Wohnkiiche) méglichst zur StraRe hin ausrichten, um die
Einsehbarkeit der Strale von der Wohnung aus zu erméglichen.

- Einsehbare Gestaltung und gute Ausleuchtung des Zuganges zum Hauseingang
beriicksichtigen.

- Abfallsammelplétze sollten zentral geplant und transparent gestaltet werden.

2.2 Stellflachen fiir PKW und Zweirider

- Ubersichtliche, beleuchtete und gesicherte offentliche Parkplatze schaffen.

- Einstellplatze moglichst auf den Grundstiicken planen — Sammelparkflichen vermeiden.
- Abseits gelegene und nicht einsehbare Stellplitze vermeiden.

- AbschlieBbare ,Fahrradkéfige” oder Fahrradabstellplitze mit AnschlieBmadglichkeiten des
Fahrrades am Rahmen in einsehbaren Bereichen der Wohnanlagen anbieten.

3. Offentliche Verkehrsflichen

- Gemeinsame ErschlieBung von Pkw, FuB- und Radwegen, aber deutliche Trennung der
unterschiedlichen Nutzung z.8. durch entsprechende Markierungen.

- Gute Beleuchtung des Verkehrsraumes.
- Méglichst Verzicht auf Uber- und Unterfithrungen bei FuRk- und Radwegen.
- ErschlieBung moglichst Uber StichstraBen.

- Offnung von Sackgassen fiir Fuk- und Radwege

4, Tiefgaragen und Parkhiuser

- Ausreichende und konstante Beleuchtung in allen Bereichen vorsehen.

- Tiefgaragen und deren Zugénge mit graffitiresistenten und abwaschbaren Farben anlegen.
- Gestaltung durchbrochener Fassadenelemente mit Tageslichteinfall.

- Einrichten von Notrufeinrichtungen und Uberwachungsanlagen.

2



POLIZEI

NordrheinWestfalen
Aachen

Direktion Kriminalitit
Kriminalkommissariat 44
- Kriminalpravention/Opferschutz -

- Anbringen von sichtbaren Hinweisschildern und Gehmarkierungen zur Orientierung der
Wegflihrung.

- Schaffung liberschaubarer Areale und Vermeidung von toten Ecken.
- Einrichtung von Frauenparkpldtzen in der Nahe von Ein- und Ausfahrten und
Gewadhrleistung der Uberwachung.

- Einbindung von Einzelhandels- und Dienstleistungsgeschiften mit heller Glasfront im
Anschluss an Tiefgaragenparkplitze.

5; Bahnhdfe und Haltestellen
- Fir fuRldufige Erreichbarkeit von Einrichtungen und Haltestellen sorgen,

- Ausleuchten und Uberschaubarkeit des Raumes mit durchsichtigen AuBenwinden
gewadhrleisten.

= StraBenbegriinung in der Nahe von Haltestellen auf max. 80 cm begrenzen.
- Getrennte Zu- und Abgdnge anlegen.

- Notruf-, Uberwachungs- und Kommunikationseinrichtungen einplanen.

- Umgehende Beseitigung von Miill, Beschidigungen und Graffiti.

- Einsatz von vandalismusresistenten Materialien.

- Positionierung von Informationstafeln und Fahrkartenautomaten an iibersichtlichen Stellen.

6. Unterfiihrungen und Tunnel — zum DB-Bahnhof

- Einsehbarkeit und vandalismusresistente Ausleuchtung von Ein- und Ausgangsbereichen
sowie des Durchganges gewihrleisten.

- Méaglichst gerade Linienflihrung, ansonsten Installierung von Spiegeln und Vermeidung von
dunklen Ecken und Nischen.

- Installierung von Notruf- und Video-Uberwachungsanlagen.

- Fur Ubersichtliche und gut ausgeleuchtete Beschilderung sorgen.

- Ein- und Ausgdnge behinderten- und kindgerecht gestalten, wie z.B. Rampe fiir
Rollstiihle und Kinderwagen.

- Winde mit graffitiresistenten Materialien versehen.



POLIZEI

Nordrhein-Westfalen
Aachen

Direktion Kriminalitit
Kriminalkommissariat 44
- Kriminalpravention/Opferschutz -

7. Einbruchschutz

Damit einbruchshemmende MaBnahmen bereits bei der Planung von Gebiuden einbezogen
werden kdnnen, miissen Architekten/innen und Bauherren/innen umfassend und frithzeitig
informiert werden.

Durch textlichen Hinweis im Bebauungsplan sollte deshalb auf die kostenfreie Beratung
durch die polizeilichen Beratungsstellen hingewiesen werden:

SCHUTZ VOR EINBRUCHEN

Wohngebdude und Garagen sowie Gewerbeobjekte sollen zum wirksamen Schutz vor Einbriichen an
samtlichen  Zugangsmdglichkeiten ~mit einbruchhemmenden Tiiren, Fenstern, Toren und
Verschlusssystemen entsprechend den einschligigen Empfehlungen der kriminalpolizeilichen
Beratungsstellen ausgestattet werden.

Die Beratung ist kostenlos. Weitere Informationen erhalten Sie unter:

Tel.: 0241 /9577 - 34401 oder per E-Mail vorbeugung.aachen@polizei.nrw.de

Anhand nachfolgender Literatur wurde diese Checkliste erstellt
- Stadtebau und Kriminalpravention — Herausgeber: Programm polizeiliche Kriminalprévention der Linder
und des Bundes (ProPK) 2003
- Stddtebau und Kriminalpravention Rheinland-Pfalz — Herausgeber: LKA Rheinland-Pfalz 2002
- Beriicksichtigung von Sicherheitsbelangen fiir Neubaugebiete im lindlichen Raum — Herausgeber/in: Stadt
Detmold, Gleichstellungsbeauftragte; Der Landrat als Kreispolizeibehtrde
- Dokumentation der Fachtagung am 10.03.2005 — Herausgeber: Landespréventionsrat NRW
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Markus Sordon - Btr. 3,2-10007-17-23 Kimpchenstr.

—

An: <markus.sordon@herzogenrath.de>
Datum: 09.08.2017 13:20
Betreff: Btr. 3,2-10007-17-23 Kampchenstr.

Von: Eike Lange <eike.lange@nabu-aachen-land.de> @

N

/NABU

<I--[if lvml]-->Kreisverband Aachen-Land <|
[endif]-->
Dr. Heinz-Eike Lange (1.Vorsitzender)
Sebastianusstr.58, 52146 WURSELEN. Tel. 02405-9470s8,
Mail: eike.lange@nabu-aachen-land.de
Uber www.nabu-aachen-land.de kénnen auch Sie Mitglied werden!

An die
Stadtverwaltung 11l A61
52112 Herzogenrath

Btr. 3,2-10007-17-23 Kidmpchenstr. 9.8.17

Sehr geehrter Herr Sordon!

Gegen den BP.II/65B haben wir keine Einwinde. Bei der weiteren Planung wiirden wir es
begrifien, wenn eine Gemeinde einmal eine Solarausriistung der Dicher verbindlich
vorschreiben wiirde. Wenn Traufenhohen, Dachformen und Ahnliches vorgeschrieben
werden kdnnen, warum dann nicht auch Solarpanelen. Bei einer Unterstlitzung durch die
Gemeinde in Zusammenarbeit mit einem &rtlichen Stromversorger und etwas gutem
Willen sollte eine solche umweltfreundliche BaumaBnahme moglich sein. Auch eine
Nutzung der Erdwdrme fir die gesamte Siedlung scheint mir sehr sinnvoll.

Mit freundlichen GriiRen
Eike Lange

E Virenfrei. www_avast.com

ﬁle:///C:/Users/SordonM/AppData/Local/Temp/XPgrpwise/S98BOC088tadt_Herzoge... 09.08.2017
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Bauleitplanung - AC-313/17: Bebauungsplan I1/65B "Kimpchenstrafie Teil B"

An: <bauleitplanung@herzogenrath.de>, <markus.sordon@herzogenrath.de>
Datum: Montag, 4. September 2017 08:07
Betreff: AC-313/17: Bebauungsplan 11/65B "Kéampchenstraf3e Teil B"

Von: "Bruno Barth" <brunobarth@web.de> @

Sehr geehrter Herr Sordon,

ich antworte fur die NaturFreunde Herzogenrath-Merkstein im Namen der LNU: Frilhzeitige Beteiligung
L1rager offentlicher Belange”.

Von meiner Seite gibt es keine grundlegenden Einwidnde gegen den Bebauungsplan. Als Anregung gebe
ich mit auf den Weg, wegen der siidlichen Lage des Gebietes bevorzugt Solaranlage auf den Dachern

vorzusehen, ggf. diese in einem Teilgebiet vorzuschreiben.

Mit freundlichen GriRen
Bruno Barth

[E Virenfrei. www.avast.com

file:///C:/Users/Bremser/AppData/Local/Temp/XPgrpwise/5S9AD09A5Stadt_Herzoge... 04.09.2017
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Markus Sordon - Stellungnahme im Rahmen der Behordenbeteiligung gem. §4 (1)
BauGB - KaimpchenstraBe Teil B -

Von: Michaela Gude-Starke @

An: markus.sordon@herzogenrath.de

Datum: 01.08.2017 12:47
Betreff: Stellungnahme im Rahmen der Behordenbeteiligung gem. §4 (1) BauGB - KampchenstraBe Teil B -

Bezugnehmend auf ihr Schreiben vom 24.07.2017 zum Bebauungsplan 11765/65b - KdmpchenstraBe Teil B -
ihr Zeichen: 3.2-10007-17-23

Sehr geehrte Herr Sordon,

zur 0.g. Planung bestehen von Seiten der vorbereitenden Bauleitplanung, nach Prifung ihrer Unterlagen,
keine Bedenken gegen die Planung. im Bereich KdmpchenstraBe.

Mit freundlichem Gruf3
Im Auftrag

Michaela Gude-Starke

Stadt Aachen
Fachbereich fir Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen

Verwaltungsgebaude am Maschiertor
LagerhausstraBe 20

52 064 Aachen
Telefon: 0241 - 432 6116

Telefax: 0241 - 432 6199
e-mail: Michaela.Gude-Starke@mail.aachen.de

file:///C:/Users/S ordonM/AppData/LocaI/Telnp/XPgrpwise/ 5980784CStadt _Herzogen... 01.08.2017
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Markus Sordon - B-Plan Nr. II/65B ""Kimpchenstrafle Teil B

Von: "Francke, Ursula Dr." <Ursula.Francke@lvr.de>

An: "'markus.sordon@herzogenrath.de'" <markus.sordon@herzogenrath.de>
Datum: 05.09.2017 11:59

Betreff: B-Plan Nr. [I/65B "Kémpchenstralle Teil B

cC: "Becker, Oliver" <Oliver.Becker@lvr.de>

—

B-Plan Nr. 11/65B "KdmpchenstraRe Teil B
Frihzeitige Beteiligung der Behorden gem. § 4(1) BauGB
thr Schreiben vom 24.7.2017

vielen Dank fiir die Ubersendung der Planungsunterlagen im Rahmen der Beteiligung als Trager
offentlicher Belange zu der 0.a. Planung. Ich boitte meine verspatete Stellungnahme zu entschuldigen.

Zur Einschatzung der archdologischen Situation im Plangebiet wurden die dem LVR-Amt flir
Bodendenkmalpflege vorliegenden Archivunterlagen ausgewertet und unter Berlcksichtigung von
Forschungsergebnissen bewertet. Diese Datenbasis ist jedoch nicht das Ergebnis einer systematischen
Erfassung und macht daher grundsatzlich nur eine Prognose moglich.

Aus dem Planungsgebiet selbst sind bisher keine archaologischen Fundstellen bekannt. 2013 wurde auf
einer Teilflache des Bebauungsplanes durch das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege eine
Grunderfassung durchgefihrt, die aber aufgrund schlechter Begehungsvoraussetzungen keine
Hinweise auf im Untergrund erhaltene Bodendenkmaler lieferte.

Bei dem Plangebiet handelt sich jedoch um eine siedlungsgiinstige Region, die nachweislich bereits in
der Vorgeschichte intensiv besiedelt war, Dies wurde durch zahlreiche Fundstellen in der Umgebung
der Flache bestatigt. Von daher ist nicht auszuschlieRen, dass in der Flache Bodendenkmaler erhalten
sind. ‘

Grundsatzlich sind Bodendenkmaler als Zeugnisse der Geschichte dann, wenn diese fir die
wissenschaftliche Forschung bedeutend sind, als Bodenarchiv fiir kommende Generationen zu erhalten
und zu sichern. Entsprechende rechtliche Vorgaben ergeben sich insbesondere aus den §§ 11,3, 7, 8

DSchG NW.

Zur Prifung der Auswirkungen der Planung auf das archdologische Kulturgut im Zusammenhang mit
der Erarbeitung der Grundlagen fiir den Umweltbericht und damit insbesondere zur Vorbereitung einer
Abwagungsentscheidung ist es daher empfehlenswert - als Teil der Umweltpriifung - in der Flache eine
Prospektion durchfiihren zu lassen. Dies wiirde ggf. auch Konflikte mit den bodendenkmalpflegerischen
belange im Zuge der Planausflihrung vermeiden.

Hinweise zu Bodendenkmalern konnen in diesem Zusammenhang auf dem Acker verteilte keramische
GefaRscherben und Ziegelbruchstiicke liefern. Derartige Fundstiicke gelangen dann, wenn
Bodendenkmaler im Boden erhalten sind, durch die Pflugtatigkeit an die Ackeroberfldache. Dabei
werden aber nur oberflichennahe archaologische Befunde erfasst. Das Ergebnis der Prospektion
ermoglicht Aussagen dazu, in welchem Umfang die Belange des Bodendenkmalschutzes
entscheidungserheblich fir die Planung sind.

Ausgehend von der Ausgangssituation bleibt es jedoch ihnen als planende Gemeinde Uberlassen, ob Sie
diese MaRnahme in Erwdgung ziehen, zumal hierfiir die Flache vorbereitet , d.h. gepfliigt und geeggt

sein musste.

Fir Rickfragen stehe ich gerne zur Verfligung.

file:///C:/Users/SordonM/AppData/Local/Temp/XPgrpwise/59AE9184Stadt_Herzoge... 26.09.2017
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Mit freundlichen GriRen

im Auftrag

Dr. Ursula Francke

LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Endenicher StralRe 133

53115 Bonn

Tel: 0228/9834-134

E-Mail: ursula.francke@|vr.de

Der Landschaftsverband Rheinland (LVR) arbeitet als Kommunalverband mit rund 18.000 Beschdftigten fiir die 9,6
Millionen Menschen im Rheinland. Mit seinen 41 Schulen, zehn Kliniken, 19 Museen und Kultureinrichtungen, drei
Heilpddagogischen Netzen, vier Jugendhilfeeinrichtungen und dem Landesjugendamt erfiillt er Aufgaben, die
rheinlandweit wahrgenommen werden. Der LVR ist Deutschlands gréfSter Leistungstrdger fiir Menschen mit
Behinderungen und engagiert sich fiir Inklusion in allen Lebensbereichen. "Qualitdt fiir Menschen" ist sein

Leitgedanke.

Die 13 kreisfreien Stéidte und die zwdlf Kreise im Rheinland sowie die StddteRegion Aachen sind die
Mitgliedskérperschaften des LVR. In der Landschaftsversammlung Rheinland gestalten Politikerinnen und Politiker
aus den rheinischen Kommunen die Arbeit des Verbandes.

file:///C:/Users/SordonM/AppData/Local/Temp/XPgrpwise/S9AE9184Stadt_Herzoge... 26.09.2017
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